PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

- LEI COMPLEMENTAR N° 221, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2.011 -

“Altera o artigo 19 da Lei Complementar n
167, de 09/10/2006 (Plano Diretor dg
Municipio de Varzea Paulista) para criar g
Zona de Estruturacdo Ampliada, e da outrgs

providéncia”.

EDUARDO TADEU PEREIRA, Prefeito
Municipal de Véarzea Paulista, Estado de S&o
Paulo, e de acordo com o que Decretou a
Camara Municipal e Sessdo Extraordinaria
realizada em 18 de outubro de 2011,
SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei;

Art. 1° — O artigo 19 da Lei Complementar n°® 167, de 020@5 (Plano

Diretor do Municipio de Varzea Paulista), passggancom o seguinte acréscimo:

“Art. 19. (...)

(--)

VIII — Zona de Estruturagdo Ampliada.”
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Art. 2° — A area demarcada no mapa em anexo, parte integganseparavel
da presente Lei Complementar, abaixo descrita &ctmizada, € reclassificada de Zo

de Protecdo Ambiental para Zona de Estruturacaoliadsp

“Inicia-se no ponto localizado na lateral da Esteadle Ligagdo do
Municipio de Varzea Paulista com a Estrada Velhadiai — Sdo paulo
(SP 332), na divisa do Municipio de Varzea Paulien o Municipio de
Jundiai, deste ponto segue pela lateral da Estraiga Ligacdo do
Municipio de Varzea Paulista com a Estrada Velhadiai — S&o Paulo
(SP 332) por uma distancia de 3.328,63 metros, aaiéterseccédo da
mesma com a Estrada do Mursa, deste ponto defldieeia segue pela
lateral da Estrada do Mursa por uma distancia d298,92 metros, deste
ponto deflete a direita abandonando a lateral daasa e segue por uma
distancia de 364,35 metros, confrontando com a fpedpde de Arnoldo
Gut Junior, deste ponto deflete a direita e segoe ypna distancia de
219,09 metros, confrontando com a propriedade deval Teodoro
Mayer, deste ponto deflete a direita e segue pa distancia de 598,89
metros, confrontando com o Loteamento Portal Dasnéteas, deste
ponto deflete a esquerda e segue por uma distahei&41,59 metros,
confrontando com o Loteamento Aldeia primavera,chtggar a divisa do
Municipio de Varzea Paulista com o Municipio dedlafn deste ponto
deflete a direita e segue pela divisa dos munisipior uma distancia de
491,16 metros, confrontando com o Municipio de ihinaté chegar no
ponto inicial da presente descricédo, perfazendo anea de 2.481.211,50
m2 (Dois milhdes, quatrocentos e oitenta e umduazentos e onze metros
guadrados e cinquenta centésimos do metro quadtado)
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Art. 3° - A Zona de Estruturagdo Ampliada obedecerd agénpsros,

disposicdes e diretrizes dispostas na present€damplementar.

Art. 4° — A Zona de Estruturacdo Ampliada corresponderégoodo territério

caracterizada pela ocupacdo predominantementeenesadl com baixa densidadg

A2

populacional, destinada, exclusivamente, a imp{@atade loteamentos fechados |e
condominios horizontais, de uso exclusivamentadeesial unifamiliar (RU) consoantg
dispbe o inciso |, do artigo 8° da Lei Complememad 68, de 30/10/2006, para todo o
trecho que faz frente para a Estrada do Mursa.

§ 1° —Fica permitido o uso preferencialmente induseiakrvigos a porgéo dg

territério que faz frente para a Estrada SP-058doRia Adail Eduardo Gut.

§ 2° —Os loteamentos fechados a que se refecaput desde artigo seréo
aplicadas todas as determinacdes da Lei Federah.#66/79, Lei Complementar
Municipal n° 168/2006, Lei Complementar Municipa? ©69/2006, sendo que 0%
procedimentos para fechamento serdo reguladosepaspecifica a ser enviada pel

O

Executivo, no prazo de 90 (noventa) dias.

Art. 5° — Na Zona de Estruturagcdo Ampliada os loteamefgicisados e o0s

condominios horizontais, obedecerdo as seguinteisizes:

| — terrenos com testada minima de 12 mts (doze metr@ea minima de 300

U

m2 (trezentos metros quadrados), inclusive paraa dagcdo ideal, na hipdtese d

condominio horizontal;

Il — adensamento populacional maximo de 07 (sete) pegsara cada 1000

m2 (mil metros quadrados);
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Il — coeficiente de aproveitamento dos lotes de no ma@di,5 (um e meio),

admitindo-se edificacfes de 02 (dois) pavimentos;

IV — o recuo dos recursos hidricos deveréo totaliz8@mL(cem metros) do
corpo hidrico, sendo 50m (cinquenta metros) do pata cada lado.

Paragrafo unico —Em atencdo as disposi¢cdes dos artigos 16 e 37atho P

Diretor vigente, na Zona de Estruturacdo Ampliadbjetivando preservar o meig

ambiente e as caracteristicas da regido, os laesrmntes dos parcelamentos n#o

poderdo exceder o total de 2.500 (dois mil e quitd®, incluidos neste nimero o

destinados para fins residenciais, industrial eiGes.

Art. 6° — Os parcelamentos de glebas na Zona de Estrutufaggliada para
fins de loteamentos e condominios horizontais @evebedecer, além do disposto r
Paragrafo unico deste artigo, em especial, agidestdispostas no artigo 4°, seus incis
e paragrafos da Lei Complementar n° 169, de 3006/2e servirdo como areas publica
para a regularizacéo das areas ocupadas e conlsalida regido do Mursa.

Paragrafo Unico— Os loteamentos e condominios horizontais devexservar
dentro dos seus limites, area verde para uso coenamea do sistema de lazer, no impor
de 28% (vinte e oito por cento) do seu total, sequoa area destinada ao sistema de la
ndo podera exceder a 5% (cinco por cento).

Art. 7° — A aprovacao e aceitacdo dos loteamentos ou odndus, naquilo
gue esta Lei Complementar ndo dispuser diversameitedecerdo, em especial,
disposto no artigo 13 e seguintes da Lei Compleanenit169, de 30/10/2006.
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Art. 8° — Na Zona de Estruturacdo Ampliada as vias pablios loteamentog
ou condominios ficam classificadas como “via logads termos dispostos no inciso I,
do artigo 31 da Lei Complementar n°® 167, de 09032

Art. 9° — O empreendedor de loteamento e condominio huddakaara em

contrapartida ao Municipio, por cada lote projetaslovalor de R$ 500,00 (quinhento

UJ

reais), que serdo destinados para a execucao @e adrinteresse publico no Municipio de
Véarzea Paulista, sem prejuizo da exigéncia de ®otyatrapartidas em obras ou servi¢ps
ao Municipio, quando da aprovacédo do loteamentmadominio horizontal.

Paragrafo unico — O valor estabelecido neste artigo devera sep pag

implanta¢éo do loteamento ou do condominio horedpetdentro do cronograma de obr

Rd

ou entdo, em parcela Unica na expedicdo do Ternwedicacdo e Execucdo de Obra
TVEO.

Art. 10 — Na Zona de Estruturacdo Ampliada os condomiminkteamentos
obedeceréo as exigéncias do Poder Publico compeaiartoncessionarias dos servigos {le
saneamento basico no que diz respeito a captacégude coleta, afastamento, tratamento

e disposicéo final de efluentes.

Art. 11 — Fica assegurado os direitos adquiridos dos j@tdpios de areas
localizadas na Zona de Estruturagcdo Ampliada costirdggdes diversas realizadals
anteriormente a entrada em vigor da presente LeipBomentar, desde que a autorizac§o
para a destinacdo diversa tenha sido regularmemigedida pelo Municipio, através d¢
devido procedimento administrativo, até a data dilipacdo da presente Le

Complementar.
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Art. 12 — Fica proibido na Zona de Estruturacdo Ampliadaacao de agug

e lancamento de efluentes no Corrego do Pinheirinho

Art. 13 — Os mapas constantes da Lei Complementar n°de509/10/2006
ficam substituidos pelos que integram a presenteCbeplementar, revisada conform

seu artigo 4°.

Art. 14 — Esta Lei Complementar entra em vigor na dasudepublicacéo.

PREFEITURA DE VARZEA PAULISTA, aos dezoito dias dws de novembro do andg

de dois mil e onze.

Eduardo Tadeu Pereira
Prefeito de Varzea Paulista
Registrada e Publicada na Secretaria Municipal @st& Publica, desta

Prefeitura Municipal, na mesma data.

Carlos Maldonado

Secretario Municipal de Gestéo Publica
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