PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

- LEI COMPLEMENTAR N° 169, DE 30 DE OUTUBRO DE 2006-

Dispbe sobre o parcelamento do
solo no Municipio de Varzea

Paulista e da outras providéncias.

EDUARDO TADEU PEREIRA, Prefeito
Municipal de Varzea Paulista, Estado de S&o
Paulo, no uso de suas atribui¢cdes e de acordo com
0 que Decretou a Camara Municipal em Sesséao
Ordinéria, realizada em 05 de outubro de 2006,
SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei,

TITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
DA APLICABILIDADE DAS NORMAS

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos seréegida na forma
desta Lei Complementar e dependera de aprovacaotaizacdo da Prefeitura
Municipal, através de seu o6rgdo competente, obdasyano que couberem, as
disposicdes das legislacdes federal e estaduai qraes.

§ 1°. Todo e qualquer parcelamento de terreno, inclusidecorrente de
divisdo amigavel ou judicial, sera regulado pekspnte Lei e s6 podera ser executad(
apos sua aprovacao perante a Prefeitura Municipal.

§ 2° Os projetos integrados de parcelamento com a rogast de
edificacdes deverdo ser submetidos a analise danjatendendo, sob cada aspecto, @

todos os indices e requisitos legais aplicaveis.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES
Art. 2° Para os fins de aplicacdo dos dispositivos refeserao

parcelamento para fins urbanos serdo adotadagaistes definicdes:

o
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| - Loteamento: € a subdivisdo de gleba em lotes @elstna edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradopitlicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagéo das vias existentes.

Il - Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lostimados a edificacao,
com aproveitamento do sistema viario existentejelgsie ndo implique em abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem prolongamenodificacdo ou ampliacdo das
ja existentes.

[Il - Lote: a unidade imobiliaria destinada a edificagdsultante de loteamento
ou desmembramento

IV - Desdobro é a subdivisdo de um lote edificavel fiasaurbanos, do qual
resultam duas ou mais unidades.

V - Anexacdo: é a transformacéo de dois ou mais lotesne Unico lote.

VI - Equipamentos Urbanos sé@o as instalagfes de irtfigttes urbana, tais
como equipamentos de abastecimento de agua, serdeasgoto, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, e outros de interesskcpub

VIl - Equipamentos Comunitérios sdo as instalacdes p8blaestinadas a
educacéo, cultura, saude, lazer e convivio social.

VIIl - Areas Institucionais: sdo as areas destinadagtaldg&o dos equipamentos

comunitarios.

CAPITULO 1l
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 3°. Os loteamentos e 0os desmembramentos serdo pesnsionente

em terrenos adequados ao uso para fins urban@syatas as seguintes condi¢oes:

| - Os terrenos baixos, alagadicos, insalubres, queatersido aterrados com
materiais nocivos, ou sujeitos a inundacdes seofigiderados inadequados, até que
sejam executados 0s servicos ou obras dears@méo de aguas, aprovados pelg
o6rgdo municipal competente;

Il - Deverdo ser mantidas as florestas e demais formasgetacao situadas em

encostas com declividade superior a 45° (quarecitace graus).
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§ 1°. As encostas cuja inclinagdo ultrapasse 30% (tpotacento) serédo
consideradas faixas ndo edificaveis, a menos querogeto apresente alteracéo
tecnicamente possivel para ocupacao ou estejaasda@cedificacao.

§ 2°.E proibida a remoc&o de matas naturais ou agtiigem autorizacio
dos oOrgaos técnicos da Prefeitura, observadasspesifoes das legislacdes federal €
estadual.

§ 3°.Nenhum curso d’agua podera ser alterado, reticaddesviado sem a
autorizacdo da Prefeitura.

8 4° Ao longo dos cursos d’agua e ao redor de lagagss| olhos d’agua,
nascentes e reservatorios deverdo ser reservadasass de preservacdo com largura
definida pela legislacdo pertinente.

8 5°. Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de \s#ess, cuja encosta
tenha declividade superior a 40% (quarenta porojersera reservada faixa nao
edificavel com largura minima de 15,00 m (quinzeéros.

Art. 4°, Os parcelamentos de glebas para fins urbanos atestinar
areas para o0 uso publico, nas propor¢cdes minimsegair estabelecidas, que seréo
transferidas ao patrimonio municipal sem qualguers@ara a Prefeitura:

| - Sistema de Lazer: 10% (dez por cento) da areagataklada;
Il - Areas institucionais: 5% (cinco por cento) da dotal parcelada;

Il - Areas para o sistema viario: compreende as aregsmdas pelas ruas dos
loteamentos ou das modificagbes de quadras; no cE@sodesmembramentos,
corresponde a faixa de alargamento da via oficgah @ qual terdo frente os lados
desmembrados.

§ 1°. O desmembramento de glebas esta obrigado a dgslinie Sistema
de Lazer e Institucionais, conforme disposto nossos | e Il, salvo quando apresentar
area global com dimenséo inferior a 10.000 mz2 (diézetros quadrados).

§ 2° No caso de loteamento, as areas publicas devegiesentar, no

minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da supezffotal loteada.
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§ 3° Nas areas destinadas ao sistema de lazer, poderaconstruidos
equipamentos proprios para o lazer, mediante pepravacao de projeto e autorizacao
da Prefeitura Municipal.

8 4° Em qualquer caso, as areas destinadas a compaBicaistema de
lazer ndo coincidentes com areas de preservac&oapente ou com encostas com
declividade superior a 40% (quarenta por centogid@/somar, pelo menos, 5% (cinco
por cento) da area total urbanizada.

8 5°. Na expedicdo de diretrizes, a prefeitura poddetaal os percentuais
minimos de areas destinadas a composicao de sisterfazer e areas institucionais,
observado o minimo total de 15%, considerando mtEisticas da regido, bem como
do proprio empreendimento.

8 6° As vias de circulagcdo de qualquer loteamento @evegarantir
continuidade de tracado das vias existentes nascé@udjias da gleba, conforme

orientacOes da Prefeitura quando da expedicaoiadszbs.

Art. 5°. Nos loteamentos ou desmembramentos a serem imagteEnina
Zona de Qualificagdo serd admitida a reducdo doeptral de areas destinadas 3
composicao de Sistema de Lazer, desde que o endpceerpromova sua urbanizacao,
segundo projeto a ser aprovado pela Prefeitura dvaii

Paragrafo unico.A reducgéo seré proporcional ao investimento nedesaa
implantacdo do projeto de urbanizacdo, observadionite de 50% (cinquenta por
cento) da area total devida para a composicacstkensa de lazer.

Art. 6°. Nos loteamentos ou desmembramentos para finseresads, as
dimensdes dos lotes resultantes deverdo observamagsozonas na qual serao
implantados, ficando estabelecidas as seguintas armimas:

| - para parcelamentos na Macrozona de Estruturacamagfiacdo Urbana:
testada minima de sete metros (7 mts.), e arean@ité cento e setenta e cinco metrog
quadrados (175 1
a) VETADO.
b) VETADO.
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Il - para parcelamentos na Macrozona de Protecdo: angaande 5.000,00 m?

(cinco mil metros quadrados).

Paragrafo unico.Nos parcelamentos executados na Macrozona de Booteg
serdo admitidos lotes menores, limitada a areanmainda 2.500 m2 (dois mil e
quinhentos metros quadrados), desde que mantidenaiddde bruta da area, ja
excluidos os percentuais destinados a composigaardas de lazer e institucionais.

Art. 7°. Os loteamentos para fins industriais e de serdeegrdao observar
0S mesmos parametros e procedimentos de aprovaga@astps na presente lei, sendo
admitidos lotes com area minima de 500 m2 (quirdsemtetros quadrados).

CAPITULO Il
DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR
E DO PODER PUBLICO
Art. 8°. Cabe ao empreendedor:
| - a demarcacéo:
a) dos lotes, quadras e areas destinadas a usogdbBdoteamentos;
b) dos lotes e, se houver, das areas destinadaspae@mntos comunitarios
dos desmembramentos;
c) das unidades autbnomas, areas destinadas a usoocdos condéminos
e areas destinadas a uso publico das vilas condosin
Il - aimplantagéo:
a) do sistema viario;
b) da infra-estrutura exigivel nos termos desta lei;
c) dos elementos da infra-estrutura complementavgakam a ser exigidos
por legislacao estadual ou municipal;
d) das edificacdes nas modalidades de parcelamdatpadas a edificacao;
[l - a manutencdo da infra-estrutura e das areas ddesirauso publico, até a
expedicdo do Termo de Verificacdo e Aceitacdo da®OBTVAO) pelo Poder Publico

municipal;
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IV - a manutencdo do sistema viario, das areas destiradso comum dos
conddéminos, das areas destinadas a uso publicoirdeestrutura interna das vilas
condominiais, até o registro da instituicdo do @mnthio no Registro de Imdveis.

Art. 9°. Cabe ao Poder Publico ou a seus concessionarios pu
permissionarios a operacao e a manutencdo daasfiratura e das areas destinadas &
uso publico em qualquer tipo de parcelamento, &rpda expedicdo do Termo de
Verificacdo e Aceitacdo de Obras (TVAO).

CAPITULO IV
DA APROVACAO DOS PARCELAMENTOS
SECAO | - DAS DIRETRIZES
Art. 10. A aprovacédo de parcelamentos de solo para finsxaghana forma

de loteamentos e desmembramentos, devera ser igeeckd solicitacdo de diretrizes,
instruida com os seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario do imovelseu representante
legal,

Il - Titulo de propriedade atualizado do imével;

[Il - Levantamento planialtimétrico e cadastral da gleltaalizado, em escala
1:1.000, contendo, no minimo, as divisas do imaualyas de nivel, localizacdo de toda
forma de vegetacado existente sobre a area, rioggus, edificacdes e outros elementog
gue permitam caracterizar o imovel.

IV - croquis de localizacdo do imével que permita sualipacéo.

Paragrafo Unico. Nao se aplica o disposto no presente artigo ags
desmembramentos de glebas com area global com shimenferior a 10.000 m2 (dez
mil metros quadrados).

Art. 11. A Prefeitura de Varzea Paulista, através da Saa@dtiunicipal de
Obras, Urbanismo e Meio Ambiente expedira as diedrpara o parcelamento do solo,
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias Uteis, arcdot protocolamento do pedido,
contendo 0s seguintes elementos:

| - Diretrizes Viarias;
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Il - Normas gerais de uso e parcelamento do solo, mtdypercentual das areas
a serem destinadas a composicao dos espacos gublico
[Il - Localizagdo de 50 % (cinquenta por cento) das &eserem destinadas a
composicdo do Sistema de Lazer e das Areas Iristitais.
IV - Diretrizes Ambientais.

§ 1°.A Prefeitura, justificando as exigéncias, podet#mar o interessado a
complementar as informacdes ou proceder a juntadibdumentos, ficando suspenso o
prazo previsto no caput, até o atendimento dag€egigs pelo interessado.

8§ 2° Findo o prazo de que trata deste artigo, o reqgteg@dera apresentar
o projeto de loteamento, independente da fixac&adird&rizes, observadas as exigéncias
legais.

Art. 12. As diretrizes terdo validade pelo prazo de 02sdanos, a contar

de sua expedicao.

SECAO Il
DA APROVACAO E ACEITACAO DO LOTEAMENTO
Art.13. A aprovacédo do projeto de loteamento, elaborade@mormidade
com as diretrizes expedidas, sera requerida juRrefitura, instruida com os seguintes
documentos:
| - titulo de propriedade do imovel devidamente regikirjunto a Serventia
Imobiliaria competente;
Il - copia de notificacdo-recibo do imposto predialratteial do exercicio;
[ll - plano geral do loteamento, na escala 1:1.000, adsipelo proprietario e
pelo responsavel técnico, contendo no minimo ogiseEs elementos:
a) A divisdo das quadras em lotes, com as respectaensdes e
numeracdes, e a localizacdo e configuracéo donsastie Lazer e Areas Institucionais;
b) O sistema viario;
c) As dimensdes lineares e angulares do projeto caas,rgontos de

tangéncia e angulos centrais das vias;
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d) Os perfis longitudinais e transversais de todawias de circulacéo,
Sistema de Lazer e Areas Institucionais;

e) Indicagcéo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos

f) Projeto de alinhamento das vias;

g) Indicacdo das faixas néo edificaveis e restricospe@ais que
eventualmente gravem os lotes e edificacdes;

IV - Memorial descritivo e justificativo do projeto;

Art.14. Examinado o projeto e verificado estarem atendm®sequisitos
legais e normas técnicas aplicaveis, sera expecittiddo de aprovagdo prévia,
vinculada ao plano geral do loteamento.

Paragrafo unico.A certiddo de aprovacao prévia destina-se exclosve
a viabilizar o pedido de anuéncia prévia junto aagios estaduais competentes, nad
autorizando o inicio da execu¢do do empreendimento.

Art. 15. Obtida a anuéncia junto aos orgaos estaduaigeressado devera
requerer a aprovacao final do empreendimento Uittty com 0s seguintes documentos:

| - Certidao de propriedade do imdvel, contendo draleeracoes;
Il - Cépia de notificagdo-recibo do imposto predialrattial do exercicio;
[ll - Certiddo Negativa de Tributos Imobiliarios relata@imovel a ser loteado;
IV - Projeto completo, na escala 1:1.000, assinado pedprietario e pelo
responsavel técnico, contendo no minimo os segué@léenentos:

a) A divisdo das quadras em lotes, com as respectimMaensdes e
numeracdes, e a localizagdo e configuracdo do nSistde Lazer e das Areas
Institucionais;

b) O sistema de vias;

c) As dimensoes lineares e angulares do projeto caos, reordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

d) Os perfis longitudinais e transversais de todawvias de circulagéo,
Sistema de Lazer e institucionais;

e) Indicagcéo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos

f) Projeto de alinhamento das vias;
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g) Indicacdo das faixas ndo edificaveis e restricospe@ais que
eventualmente gravem os lotes e edificacdes;

h) Memorial descritivo e justificativo do projeto

i) Projeto de arborizagdo das vias e paisagismo da are

j) Projeto da pavimentacédo das vias;

k) Projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais;

l) Projeto do sistema de esgotos sanitarios, devidamegrovado pela
concessionaria do respectivo servi¢o publico;

m)Projeto de distribuicdo de agua potavel, devidaeeagrovado pela
concessionaria do respectivo servi¢o publico;

n) Projeto de iluminagéo publica devidamente aproysda concessionaria
do respectivo servico publico.

0) Cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) a

V - VETADO.
VI - Contrato padrdo de compromisso de compra e verdaridades.

8 1°. Pretendendo o interessado a indicagdo de ganaaiadeverédo ser
apresentadas certiddes de propriedade, contends @énalienacdes, e negativa de
tributos imobiliarios do imével a ser dado em géiean

§ 2°.0 valor da garantia, qualquer que seja sua fosera, determinada por
técnicos habilitados da Prefeitura e devera cooredgr ao valor dos servicos e obras
presentes no cronograma aprovado.

§ 3° Todas as despesas decorrentes da instituicdo rdatigaseréo de
responsabilidade do empreendedor.

8§ 4° A execucdo das garantias previstas ndo exime priptério das
demais responsabilidades legais.

Art. 16. Examinado o projeto e verificado estarem atendmosequisitos
legais e normas técnicas aplicaveis, bem comoiceaid a suficiéncia da garantia
oferecida, o pedido sera submetido a aprovacaagefeit® Municipal.

8 1°. A apreciacédo do pedido pelo Prefeito Municipal eleer precedida

manifestacéo técnica da Secretaria de Obras, Wrareé Meio Ambiente.
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§ 2°. Deferido o pedido pelo Prefeito Municipal deveed providenciado
pelo loteador o competente instrumento de garalatiaxecucdo das obras, apds o qué
sera expedido o Decreto Municipal de Aprovacéo.

8§ 3°.Apos a expedicdo do decreto, devera ser providda@ expedicdo do
Alvara de Aprovacéo, recolhidas pelo interessadmuatas devidas.

Art. 17. O interessado devera providenciar o pedido destregido
loteamento junto a Serventia Imobiliaria competerdgorazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias da expedicdo do decreto de aprovagao.

Paragrafo Unico. Aprovado o Projeto de Loteamento o interessadorpode
dar inicio as obras, incumbindo-lhe a prévia s@igdio do Alvara de Execucao de
Obras.

Art. 18. O interessado, comprovando a aprovacdo do Projeto d
Loteamento, devera requerer a expedicao de AheExdcucdo das Obras.

§ 1°.0 alvara sera expedido apds o pagamento dasdaxa&as e vigorara

pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovidale que o0 atraso na execucao da

vJ

obras ndo cause prejuizo ao Poder Publico ou giresc

§ 2°.0 alvara podera ser revogado a qualquer tempo,seagerifiqgue que a
implantacéo do loteamento estd em desacordo camjetgpaprovado ou que as obras e
0s servicos especificados nao estejam sendo egesutae acordo com as
especificacdes, normas e 0s prazos tecnicamemmeaciaveis.

8 3°. Ao interessado incumbe proporcionar a integrakfigzacdo de obras,
especialmente por ocasido da construcao das rabesraneas, cuja execucdo deverd
ser comunicada antes do fechamento.

Art. 19. ApOs as vistorias dos 6rgdos competentes as ebrasficada sua
conformidade com o plano aprovado, serd expedmngpetente Termo de Verificacdo
e Aceitacdo de Obras (TVAO), do qual constara:

| - a conformidade com o plano de loteamento aprovado;
Il - 0 Zoneamento e classificagdo do sistema viario;

[Il - discriminag&o das &reas de uso comum e area totpéda;

10
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IV - as clausulas convencionais, eventualmente existepéga uso e ocupacao
do solo incidentes sob os lotes resultantes.

8§ 1°. A aceitacdo das obras sera feita pela Secretanidchpal de Obras,
através da Supervisdo de Uso e Ocupacado do Sael&eapmervisdo de Obras Publicas.

§ 2°. Certificada a concluséo das obras e dos servignssfos no projeto
aprovado, sera expedido pela Prefeitura documeald para liberacdo da garantia
oferecida.

§ 3°. A critério da Prefeitura, a garantia podera sgetobde liberacéo
parcial a qualquer momento, em funcdo do adianteomeas obras previstas e
proporcionalmente a elas.

Art. 20. A modificacdo do plano de loteamento deve ser ipmesnte
aprovada pela Prefeitura Municipal.

8 1° O pedido devera ser instruido com os documentdgides na
aprovacao, além da comprovacdo da inexisténcidieleaedo dos lotes e justificativa
da modificacao pretendida.

§ 2°. Diante da existéncia de alienacdo de lotes, deserjuntada a
anuéncia expressa dos adquirentes diretamentédatsngela alteracao.

SECAO llI
DA APROVAQAO DOS DESMEMBRAMENTOS
Art. 21. A aprovacao do projeto de desmembramento de géthlagrado
em conformidade com as diretrizes expedidas peleiRira, sera requerida a Prefeitura
instruida com os seguintes documentos:
| - copia do titulo atualizado de propriedade do imoével

Il - copia de notificacdo-recibo do imposto predial ritt@ial ou do imposto
territorial rural;

lll - certiddo Negativa de Tributos Imobiliarios relatiz@ imovel a ser
desmembrado;

IV - projeto  completo, elaborado sobre levantamento gidfico

planialtimétrico, contendo no minimo os seguintementos:

11
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a) a divisdo da gleba em lotes, com as respectivasrdiges e numeracao,
e a localizacéo e configuracéo das Areas Instihaisoe do Sistema de
Lazer;
b) os perfis longitudinais e transversais das Areafitlicionais e do
Sistema de Lazer;
c) descricdo perimétrica dos lotes e areas publicas.
8§ 1° O projeto de desmembramento sera aprovado pelactSea
Municipal de Obras, Urbanismo e Meio Ambiente, mazp de 30 (trinta) dias uteis,
com a expedicdo de uma certidao vinculada ao mlardesmembramento aprovado.
§ 2° Apés a expedicdo da certiddo, o desmembramenterdeser

registrado no prazo maximo de 180 (cento e oitethies)

SECAO V
DA APROVACAO DO DESDOBRO E ANEXACAO
Art. 22. A realizacdo de desdobro ou de anexacdo de laes fins
urbanos, devera ser requerida a Prefeitura, idstmom os seguintes documentos:
| - copia do titulo atualizado de propriedade do imével
Il - copia de recibo do imposto predial e territorial;
lIl - certiddo Negativa de Tributos Imobiliarios relatiz@ imovel a ser
desdobrado ou anexado;
IV - projeto, em 4 (quatro) vias, contendo:
a) Localizacéo do terreno;
b) Lotes resultantes, com as respectivas dimensdemeracao;
c) Delimitacdo de faixas néo edificaveis, se houver;
d) Locacao das edificagbes eventualmente existentes;
e) Descricdo perimétrica dos lotes resultantes.
8§ 1° A anexacdo de glebas, quando ndo estiver assoc&éda
desmembramento, sera tratada de acordo com assdesi@ artigo.
§ 2°.0s projetos de desdobro e/ou anexacgéo serao dpsopala Secretaria

Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) diassat

12
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§ 3° A aprovacdo de desdobro ou anexacdo de lotes guentham
edificacdes irregulares devera ser precedida daaprégularizacdo das edificacdes de
conformidade com a legislagéo especifica.

§ 4° Os lotes resultantes de desdobro deverdo obses/atimensodes
minimas previstas para a Macrozona em que se stlmjtido, na Macrozona de
Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, o desdobroudd gsultem lotes com dimensdes
inferiores a fixada no artigo 6° diante de situagédato, ja consolidada, limitada a area

minima a 125 m2 (cento e vinte e cinco metros cad).

TiTULO IV
DAS VILAS CONDOMINIAIS

Art. 23. As vilas sao conjuntos condominiais de uso residenmomercial
ou industrial nas quais as vias internas de ci¢éalae outros espacos de uso comun
nao sao transferidas ao poder publico municipal.

§ 1°. O projeto podera prever unidades edificadas ou déeggendo, neste
caso, serem observados todos os indices e reguigticaveis a edificacdo, previstos
na legislagéo especifica.

§ 2° O requerente providenciara a aprovacdo do prajetsistema de
esgotos sanitarios e a do projeto de distribuigaglia potavel junto a concessionaria
do servigo publico, condicionada a expedi¢cado dopmiente Alvara de Execucgdo a sua
apresentacao.

Art. 24. As vilas residenciais deverdo observar 0s segumetuisitos:

| — na Macrozona de Estruturacao e Qualificacao:

a) terrenos com area maxima de 10.000 m2 (dez milomemadrados);

b) cota minima de terreno: 125m2 (setenta e cincoom@uadrados) por
unidade residencial, excluidas as areas comuns;

c) edificagbes com gabarito maximo de dois pavimentasuido o da

garagem;
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d) uma vaga de garagem por edificacdo, situada noce@sipderno da
residéncia ou em bolsdes de estacionamento cgletivo indicacdo em projeto a quais
unidades pertencem as vagas;

e) recuo frontal de 4,00 m (quatro metros) em relagéoalinhamento
projetado da via publica que limite o imével;

f) vias internas para circulacdo de veiculos, comidéatle longitudinal
maxima de 15% (quinze por cento), minima de 0,5€drpor cento) e largura minima
de 6,00 m (seis metros);

g) vias internas para circulagdo de pedestres, cajuriminima de 4,00m
(quatro metros), declividade longitudinal maxima #8% (quinze por cento) ou
executada em escadaria;

Il — na Macrozona de Protegdo Ambiental:

a) terrenos com &rea maxima de 40.000 m2 (quarenta nmedros
quadrados);

b) cota minima de terreno: 2.000,00 m2 (dois mil nemoadrados) por
unidade residencial, excluidas as areas comuns;

c) recuo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relaca@oahnhamento
projetado da via publica que limite o imével;

d) vias internas para circulacdo de veiculos, comivdéatle longitudinal
méxima de 15% (quinze por cento), minima de 0,5drpor cento) e largura minima
de 6,00 m (seis metros);

e) vias internas para circulacdo de pedestres, cajuraminima de 4,00m
(quatro metros), declividade longitudinal maxima #8% (quinze por cento) ou
executada em escadaria;

8§ 1°. A guarita de seguranca com area até 9,00 m2 (me¢os quadrados)
nao sera computada nos indices de ocupacéo e @gpnoeeto e podera ocupar o0 recuo
frontal.

§ 2° A area coberta destinada as vagas de garageneréoanputada no

coeficiente de aproveitamento.
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Art. 25. As vilas de comércio e servico e as vilas indastriadmitidas na
Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo, sdo otwgude edificacbes de até dois
pavimentos, permitidos em lotes com area maxima@e00 m2 (dez mil metros
quadrados), destinadas a prestacao de servicasusa® comercial, industrial e misto.

81°. A cota minima de terreno serad de 150m2 (centmeglenta metros
quadrados) por unidade, excluidas as areas comuns;

§2°. A construgéo de vilas de comércio, servi¢co ou still devera atender
aos mesmos critérios urbanisticos e as demaisiz@®testabelecidas para as vilas
residenciais.

§ 3°. Sera permitido o uso residencial nas vilas de coméservico,
industria, observadas as condi¢cfes desta Lei.

8 4° Nas vilas de comércio, servico e industria, someetra permitida a
ocorréncia de atividades e respectivos portes gies/para a zona em que o imoével se
situa.

Art. 26. As vilas residenciais, industriais, ou de coméreicservicos,
guando contemplem unidades edificadas, serdo apasvabedecendo-se 0S mesmMos
procedimentos administrativos das obras e edifes@n geral, conforme previsto no
Caodigo de Obras e Edificactes.

Art. 27. A aprovacao das vilas condominiais observara aqglionento
previsto para a aprovagdo de loteamentos, incurakaog 6rgdos técnicos municipais
expressamente manifestarem-se sobre a ausénciareflézgs ao sistema viario

municipal.

TiTuLO V
DA RESPONSABILIDADE TECNICA
Art. 28. Para efeito desta Lei somente profissional halidite inscrito na
Prefeitura pode subscrever, como responsavel t&crpeojeto e obra a serem

submetidos a aprovacéao.
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Paragrafo dnico. A responsabilidade civil pelos servicos de projeto
calculos e especificacbes cabe aos seus autoesp@nsaveis técnicos e pela execucad

das obras, aos profissionais que as construirem.

TiTULO VI
DA REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS
Art. 29. Os parcelamentos do solo para fins urbanos, irtgulas
irregularmente no Municipio até 31 de dezembro @@52independentemente de sua
localizacéo, poderdo ser regularizados, desde be@ecidos os critérios fixados nesta
lei e na legislacéo estadual e federal, naquilofgupertinente.
Art. 30. Para fins desta lei, considera-se irregular ogbancento:
| - promovido sem autorizagdo da Municipalidade, coseokancia ou ndo das
disposic¢des urbanisticas;
Il - executado em desacordo com o plano aprovado;
lll - aprovado, executado de conformidade com o plan@vago e nao
registrado.
IV - aprovado, registrado, sem a execucdo das obradantes do projeto
original.
Paragrafo Unico. Os parcelamentos irregulares poderdo ser oriuddos
loteamentos, desmembramentos ou ocupacdes espasitane
Art. 31. A comprovacao da implantacdo do parcelamento toisegular
far-se-4 por documento expedido ou autuado pelaidipatidade ou por outro
documento id6neo, inclusive por levantamento aswgfamétrico adotado pelos
cadastros da Administracdo Municipal.

Paragrafo Unico. O compromisso de compra e venda celebrado pq

-

instrumento particular ou publico ndo se constior, si s6, em documento habil para
comprovar a implantacdo do parcelamento irregular.

Art. 32. O processo de regularizagdo consiste no conjuataghes que
visam adaptar o parcelamento do solo irregularpaases urbanisticos e ambientais

recomendados na legislacdo municipal e definidograsente titulo, compreendendo a
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implantacdo de obras de infra-estrutura basicaregstro do plano no Cartério de
Registro de ImoOveis competente e, quando pertinentaitorga de concesséo de usg
especial de moradia, mediante Termo Administrativo.

Paragrafo Unico. Constatada a impossibilidade de proceder-se astregi
do loteamento por inconsisténcias no titulo de danque demandem a propositura de
acOes judiciais pelo titular de dominio, podera anhMipalidade proceder apenas a
intervencao urbanistica, concluindo a regularizaggfio a aprovacao do plano e com as
medidas administrativas pertinentes, inclusive @atualiza¢cdo do langamento fiscal
segundo o plano aprovado.

Art. 33. A regularizacdo dos parcelamentos do solo irregslgela
Municipalidade tem natureza de interesse publiao caracteristicas de urbanizacéo
especifica, nos termos da Lei Federal 6.766/79, esnualteracbes da Lei Federal
9.785/99, objetivando a presente lei, a definicAandrmas proprias de regularizacdo
fundiéria.

Paragrafo Unico. Serdo consideradas, na forma da presente lei, deeas
interesse publico para fins de regularizacdo eBpaadie interesse social, todos os
perimetros das areas dos parcelamentos de saalares executadas no Municipio.

Art. 34. A regularizacdo prevista nesta lei pressupfe apomracao da
irreversibilidade do parcelamento.

Paragrafo unico. A situacdo de irreversibilidade do parcelamentd ser
caracterizada por laudo técnico elaborado pela éihalidade, contemplando, em
especial, os seguintes aspectos: localizacdo dmelparento, acessibilidade por via
oficial de circulacéo, situacao fisica e social, @pecial adensamento, obras de infra
estrutura, ocupacgdo das areas de risco e intecfasgdambientais.

Art. 35. Verificada a impossibilidade de regularizagao docelamento, por
auséncia das condi¢cdes técnicas, por acarretaraisda ou a saude publica ou ainda,
pelo ndo atendimento ao artigo 34 desta lei, a degara ser revertida a condicédo de
gleba, devendo o loteador ou o0 responsavel exeasitaloras e servicos necessarios par
sanar eventuais danos ambientais causados pelantagho do parcelamento, bem

ooy
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como suportar os demais onus pelas lesbes e mgjpipvocados aos terceiros e a
Administracdo Publica.

8 1° Na impossibilidade de regularizacédo das ocupacépsnédneas em
areas publicas, as obras necessérias para regiitdé; rea a sua condi¢do originaria,
serdo de responsabilidade do Poder Publico.

§ 2°. Podera ser objeto de regularizagdo, nos termos desta parte
parcelada de uma gleba, devendo o remanescenteossiderado como area nao

parcelada e sujeita as disposi¢des da legislacaagempara futuro parcelamento.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS DE REGULARIZACAO
Art. 36 O processo de regularizacédo poderd ser iniciadiamie:
| - requerimento do loteador ou empreendedor;
Il - requerimento do proprietario da gleba;
lll - requerimento das associacdes representativas dagedes ou ocupantes,
legalmente constituidas;

§ 1°. A Administracdo Municipal podera, em carater “efi@o”, iniciar o
processo de regularizacdo, quando omisso ou naetgigeloteador ou empreendedor ou
o proprietario da gleba pelo parcelamento irregular

§ 2°. Os documentos necessarios a instrucdo do pedidegidarizacdo
serdo indicados em ato do Executivo.

Art. 37. Os procedimentos de analise dos processos deareggbo
observaréo:

| - as condicbes de estabilidade, seguranca e saldberidas areas do
parcelamento;

Il - 0 uso e ocupacédo em conformidade com a finaliddokena, privilegiando-
se, em especial, o de moradia;

Paragrafo unico.Na regularizacdo dos parcelamentos, sempre quévpbss
serd preservada a tipicidade da ocupacdo localledgse, sanados os eventuais
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impedimentos e restricbes, sejam garantidas asérigs técnicas necessarias a
execucao de infra-estrutura e circulacéo, ressadsad casos de situacao de risco.

Art. 38. Concluida a analise técnica, verificada a necadsidle execucao
de obras, servigos ou adaptacdes do plano urlnisti ainda, outras exigéncias de
ordem juridica, os responsaveis deverao ser comdmscpara atendimento, no prazo de
30 (trinta) dias, prorrogavel por 90 (noventa) desritério do setor competente.

81°. Constatada a viabilidade da regularizagdo, exmeda- autorizacao
para execucdo das obras e servigos, acompanhadeommgrama fisico-financeiro,
podendo, se possivel, ser exigida garantia parauedie de obras, na forma da
legislacao vigente.

§ 2°. As obras de infra-estrutura poderdo ser executpdisloteador ou
parcelador ou pela associacdo de moradores, pal@essionarias de servigco publico,
observadas a responsabilidade técnica pertineatainola, pelo Municipio, segundo a
sua disponibilidade orcamentaria, o qual poderdaacats custos das obras executada
do proprietario, loteador ou das Associacdes deabitures.

8 3°. Quando a Prefeitura Municipal elaborar o projegxecutar as obras,
serdo adotadas medidas judiciais para o conseqiesgarcimento das importancias
dispendidas.

Art. 39. A execucdo das obras de responsabilidade do tmtesera
fiscalizadas pelo setor técnico competente quéfjcaerdo as condicbes da execucgao €
concluindo pela aceitagdo, expedird o Termo defidagdo da Execucdo de Obras
(TVEO).

Art. 40. Verificado o cumprimento das exigéncias feitas apa
regularizacdo do parcelamento, o pedido serd siudwneét aprovacdo do Prefeito
Municipal.

§ 1°. A apreciacao do pedido pelo Prefeito Municipaletévser precedida
de manifestacao técnica da Secretaria de Obraanldrbo e Meio Ambiente.

§ 2°. Deferido o pedido pelo Prefeito Municipal, devesegr expedido o

Decreto Municipal de Regularizacéo, recolhidas peleressado, as custas devidas

g
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Art. 41. Os procedimentos para obtencdo da anuéncia do @sgjadual
bem como do registro do plano regularizado junt&Cadorio de Registro de Imdveis
competente, serdo de exclusiva responsabilidade ladeador, empreendedor,
proprietario da gleba ou da associagdo de moradesk® quando a regularizagéo for

promovida pelo Poder Publico.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIFICOS

Art. 42. A regularizacdo deverd observar as seguintes geslitécnicas e

urbanisticas:
| - quanto as obras e servicos de infra-estrutura arbseréo definidos de
forma a assegurar:

a) estabilidade dos lotes, das vias, das areas demsistde lazer, areas
institucionais e dos terrenos limitrofes;

b) drenagem das aguas pluviais;

c) trafegabilidade das vias;

d) integracdo do sistema viario com a malha locatenis e consolidada;

e) abastecimento de agua potavel;

f) esgotamento sanitario, disposicdo e tratamento wsduos de
conformidade com as diretrizes da concessionargengco publico;

g) recuperacao geotécnico-ambiental das areas degsgdad

h) rede de energia elétrica domiciliar;

Il - quanto aos requisitos urbanisticos:

a) da é&rea total objeto da regularizacdo do parcelemdmsolo, deveréa ser
destinado, dentro do seu perimetro, o percentualndeminimo, 15% (quinze por
cento), para a composicao do sistema de lazeras argtitucionais;

b) nas hipoteses de areas com dimenséao igual ouangri0.000,00 m2,
ndo sera exigida a destinacdo de areas verdestimidiosais, mantidas aquelas

eventualmente destinadas;
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c) na impossibilidade da destinacéo de areas publizgercentual exigido
dentro do perimetro do parcelamento, podera, sobsponsabilidade exclusiva do
parcelador, ser destinada em outra area, prefateraite no raio de 2 km (dois
quildmetros), desde que, em dobro e sujeita a aéo setor competente;

d) os lotes deverdo ter acesso por via de circulagh@etlestre ou de
veiculos, devendo suas dimensodes, preferencialmategieder ao minimo previsto na
zona de uso na qual esteja inserido o parcelamemtgular, podendo ser aceitas
dimensfes inferiores em vista da natureza de nepgatdo especifica de interesse
social;

e) as vias de circulacdo deveréo ter largura minim&@e metros;

f) as passagens de pedestres ou escadarias, cordafiileakspecifica de
circulacdo de pedestres local e acesso as moraawedo ter largura minima de 2.00
metros;

g) as vielas sanitarias para fins de drenagem e Jiotégs tubulacées no
subsolo para passagem de rede de esgoto deverd@erate largura minima de 2.00
metros ou as restricdes estabelecidas pela coanassi de servi¢o publico;

h) poderd ser exigido laudo geoldgico-geotécnico, mamaprovacdo da
estabilidade dos lotes, das vias e demais logradodo parcelamento ou ainda, dos
terrenos limitrofes, e respectiva elaboracdo dgefmroe execucdo de obras de
contengao.

8 1°. Verificada a impossibilidade de destinacdo dassamiblicas no
perimetro em regularizacdo ou na forma previstanoiso Il, alinea c, o responsavel
devera realizar o pagamento de indenizacdo comedspte ao valor da area devida,
mediante depdsito junto ao Fundo Municipal de Huaglio.

8§ 2°.A apuracao do valor devido serd realizada pelaidipadidade, através
da Comissao Permanente de Avaliacdo de Imoveisjdemando-se a area total devida,
na forma do inciso I, alinea a.

§ 3°. As vias de circulagdo, passagens de pedestresetas \sanitérias
poderdo ter dimensdes inferiores as especificadagrasente artigo, desde que
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certificado pelo setor técnico competente que estsseguradas as condicdes de
acessibilidade e salubridade.

8 4° Na impossibilidade da estabilizacdo dos loteseew loteador ou o
empreendedor ou ainda o proprietario da gleba prema desocupagdo da area
impropria para moradia, dotando-a de condicoestibiidade.

8 5° A responsabilidade para remocgdo das moradias ess de risco e sua
relocacao, sera de inteira responsabilidade doesngdedor, loteador ou proprietario da
gleba parcelada, devendo a Municipalidade promowompanhamento técnico-social
e administrativo.

8§ 6° Caberda ao Poder Publico a responsabilidade pefzocéo e
reassentamento dos ocupantes das areas de riaodpggituadas em areas publicas.

§ 7°.Quando a regularizacdo contemplar perimetros dpagéo em areas
publicas, o percentual de destinacdo de areascp8lpodera ser dispensado, devendo
demanda constituida pela populacdo moradora, sedida pela rede publica ou

privada existente no entorno do parcelamento.

TITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 43. A execucdo de parcelamento do solo em qualquersdas
modalidades, sem prévia aprovagdo do seu respgatno pela Municipalidade, bem
como a execucado em desacordo com o correspondiame gprovado, acarretara a
aplicacdo de multa nos termos que se seguem, sguizpras sancdes penais e civis:

I- execucdo de parcelamento do solo, em qualquer @ reodalidades,
sem autorizagao:

a) gleba parcelada com area total até 10.000 m2: negjtévalente a 150
(cento e cinquenta) UFESP acrescida de 1 (uma) BR&$a cada metro linear de via
aberta;

b) gleba parcelada com area total superior a 10.000noita equivalente a
150 (cento e cinquenta) UFESP, acrescida de 10(BBHRiara cada 10.000 m? da areq
total parcelada e de 1 (uma) UFESP para cada treder de via aberta;

ooy
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lI- execucdo de parcelamento do solo, em qualqueuate raodalidades,
em desacordo com o plano aprovado:

a) gleba parcelada com éarea total até 10.000 mz negjtavalente a 75
(setenta e cinco) UFESP acrescida de Y2 UFESRcpdeametro linear de via aberta;

b) gleba parcelada com area total superior a 10.000noita equivalente a
75 (setenta e cinco) UFESP, acrescida de 50 UFBA&Pcada 10.000 m? da area total
parcelada e de ¥2 UFESP para cada metro lineaaderta;

[l - Desrespeito a0 embargo a execucdo de parcelamengold em
qualquer de suas modalidades, sem licenca ou esatde com a aprovacao:

c) gleba parcelada com area total até 10.000 m2: raglivalente a 6 (seis)
UFESP acrescida de ¥4 UFESP para cada metro liveaa éberta;

d) gleba parcelada com area total superior a 10.00@noita equivalente a
6 (seis) UFESP, acrescida de 4 UFESP para cada0l®dda area total parcelada e de
Y, UFESP para cada metro linear de via aberta.

§ 1°. As penalidades previstas nos incisos | e Il sesaplicadas a cada 30
dias, até o protocolamento do pedido de regula@ac

§ 2°. A penalidade prevista no inciso Ill sera reaplecatiariamente até
comunicacao e verificacdo, pela Unidade competal@eparalisacdo dos servicos de
execucao ou do objeto da irregularidade.

8§ 3°. A suspenséo da reaplicacdo da multa pelo protoesito do pedido
de regularizagdo somente ocorrera se instruido aodocumentacdo pertinente e
atendidas as exigéncias da Municipalidade.

Art. 44. Aplicar-se-a a multa correspondente, bem comeratiara do Auto
de Embargo, simultaneamente a notificacdo ao orfrptaira, em 10 (dez) dias pagar ou
apresentar defesa, sob pena de confirmacéo dadgssfelmposta e de sua subsequientg
inscricdo na divida ativa.

Art. 45. A notificacdo junto ao infrator sera feita pesstaite ou por via
postal, mediante Aviso de Recebimento (AR), ou guital, quando recusado o seu

recebimento ou quando ignorada a localizagéo dbaaaio.
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Art. 46. Considera-se infrator, para os efeitos legaispteaddor ou o
empreendedor, 0 proprietario ou 0 seu sucessor aqupr titulo, o possuidor
responsavel pela implantacdo do empreendimentopnapanhia imobiliaria ou a
corretora de imoveis responsaveis pela comercg@dos lotes ou fracdes ideais.

Art. 47. A defesa sera informada pelo agente vistor regpeh® decidida
pela Supervisdo Departamental de Uso e Ocupacdolip da Secretaria de Obras,
Urbanismo e Meio Ambiente.

Art. 48. Do despacho decisorio que desacolher a defesaécalre Unico
recurso, com efeito suspensivo, no prazo de 1%zqlidias corridos, ao Secretario de
Obras, Urbanismo e Meio Ambiente.

Paragrafo Unico. Na contagem do prazo para apresentacdo de defesa
interposicdo de recurso, sera excluido o dia déicagtdo ou da publicacéo e incluido o
do vencimento.

Art. 49. O profissional técnico responsavel pelo projetpdaelamento do
solo, em qualquer das suas modalidades, implarnteelgularmente, ficara sujeito a
multa correspondente a 50% (cinquenta por cente)vdiores estabelecidos no artigo
43 da presente lei.

Paragrafo Unico. A aplicacdo das multas previstas far-se-4 semipcefla
comunicacao dos fatos ao orgao fiscalizador doc&ier profissional, bem como da
suspensdo de sua habilitagdo perante a Municipalidke Varzea Paulista, até a
regularizacdo ou o desfazimento do parcelamentexhdos os requisitos da presente

lei.

TiTuLoO VI
DAS DISPOSIQC)ES TRANSITORIAS E FINAIS
Art. 50. Os processos protocolados na Prefeitura até adgafaicio de
vigéncia desta lei, sem despacho decisorio, serdlisados com fundamento nas suas
disposicoes.
Art. 51. A autorizagdo do desdobro do langamento fiscal eéme o

loteador ou proprietario da gleba do atendimentexagncias de obras ou de servigos 3

ou
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serem executados para a regularizacdo do parcd@ammenforma prevista na presente
Lei.

Art. 52. Os processos administrativos em curso que tenh@anolgeto
parcelamentos de solo irregulares, serdo avocaden@aminhados pelas unidades dg
origem a Secretaria de Obras, Urbanismo e Meio Anibj para o devido processo de
regularizacao.

Art. 53. Os procedimentos estabelecidos na presente leéo ser
regulamentados, por ato do Executivo, no prazoOdéséssenta) dias contados da datg
da sua publicagao.

Art. 54. Esta Lei Complementar entra em vigor na data depsblicacéo, revogadas as
disposicbes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA, aos trintadias do més de
outubro do ano de dois mil e seis.

Eduardo Pereira
Prefeito Municipal de Varzea Paulista
Registrada e Publicada na Secretaria Municipal dstd Publica desta

Prefeitura Municipal, na mesma data.

Carlos Maldonado

Secretario Municipal de Gestao Publica
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