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Institui o Plano Diretor do Municipio de Varzea

Paulista e da outras providéncias.

EDUARDO TADEU PEREIRA, Prefeito Municipal de
Varzea Paulista, Estado de Sao Paulo, no uso de sua
atribuicdes e de acordo com o que Decretou a Camara
Municipal em Sessdo Ordinaria, realizada em 05 de
outubro de 2.006, SANCIONA e PROMULGA a seguinte
Lei,

TITULO |
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR

Art. 1° Esta lei institui o Plano Diretor do Municipio dénea Paulista.

Paragrafo unico. O Plano Diretor constitui o principal instrumenta d
politica de desenvolvimento do Municipio, devend@erdar as acdes dos agentes
publicos e privados.

Capitulo |
Dos Objetivos

Art. 2°. As diretrizes e normas desta Lei Complementar gémobjetivo
realizar o pleno desenvolvimento das funcdes socdaiCidade e da propriedade e o
uso socialmente justo e ambientalmente corretcedeesritorio, a fim de assegurar o

bem estar de seus moradores, atuais e das gefafroas.

Secéao |
Da Funcéo Social do Municipio
Art. 3°. As funcbes sociais do Municipio de Varzea Paulistasistem na
garantia de:
| - CondigOes dignas de moradia;

Il - Condicbes adequadas para as atividades sociofamas)
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lll - Participacdo de seus moradores através de modefoscraticos de
gestao;

IV - Meio ambiente saudavel através de sua preservggatecdo e
recuperacao;

V - Preservacdo da memoaria historica e cultural.

Secéo ll
Da Funcao Social da Propriedade

Art. 4°. A propriedade cumpre sua funcao social quando iboimtpara a
garantia da funcdo social do Municipio e quandmdde simultaneamente, segundo
critérios e graus de exigéncia estabelecidos emdeaninimo, o seguinte:

| - 0 atendimento das necessidades dos cidaddos gugotdidade de vida,
a justica social, 0 acesso universal aos diredoms e ao desenvolvimento econdmico;

Il - a compatibilidade do uso da propriedade com a -edteutura,
equipamentos e servi¢os publicos disponiveis;

[l - a compatibilidade do uso da propriedade com a prag&o da
gualidade do ambiente urbano e natural;

IV - a compatibilidade do uso da propriedade com a aegar bem estar e

a salde de seus usuarios e vizinhos.

Capitulo Il
Das Diretrizes
Art. 5°. O Plano Diretor de Varzea Paulista tem suas diegtrestabelecidas
em quatro eixos estratégicos: o desenvolvimentanarpa dinamizacéo das atividades
econdmicas, a preservacao, protecdo e recuperacémeid ambiente e a gestdo e o
planejamento permanentes.
Secao |
Do Desenvolvimento Urbano
Art. 6°. O desenvolvimento urbano do Municipio de Varzealiftautera

como principais diretrizes:
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| - Qualificacdo do espaco através de critérios urbaossque permitam a
melhoria da qualidade de vida;

Il - Aproveitamento das areas e ou prédios vazios autiim@dos localizados
no municipio em projetos de qualificacdo urbanaa pae cumpram a fungéo social da
propriedade;

lIl - Oferta de areas publicas de melhor qualidade rmstps de parcelamento
do solo, a partir de novas normas técnicas paxaede&do de diretrizes urbanisticas.

IV - Reestruturagé@o de seu sistema viario, classificasdoas e estabelecendo
diretrizes para as vias existentes e para implaatde novas vias de forma a garantir a
melhoria das condi¢cfes de transito e transportdunacipio;

V - Integracdo das regides do Municipio com o0 centranesoial e
administrativo da cidade, com as zonas industei@gs servicos publicos.

VI - Melhoria do sistema de circulacdo interna e entaez®a Paulista e os

Municipios vizinhos, além de melhoria da interlia@ acesso as estradas da regiao.

Secao Il
Da Dinamizacéo das Atividades Econdmicas
Art. 7°. A dinamizacdo das atividades econdmicas tem conmxipais
diretrizes:
| - Definicdo de zonas industriais no Municipio, pemmdid a expansdo das
atividades industriais de médio e grande porte;

Il - Criacdo do setor central destinado prioritariameri® atividades
comerciais e administrativas, viabilizado a pattr reurbanizacdo da Avenida Fernéo|
Dias Paes Leme e da revisdo da legislacdo urbamistbom o objetivo de expandir o
setor terciario de Varzea Paulista;

lll - Incentivo as pequenas e médias empresas comergeaiprestacdo de
servicos e industriais, através de novos crita@goneamento que terdo como diretriz
a integracéo de usos, permitindo maiores possioiéd para a instalacao de atividades

econdmicas no Municipio.
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Secéo Il

Da Preservacéo, Protecdo e Recuperacdo do Meio Arabte

Art. 8°. Para a preservacao, protecdo e recuperacdo do anéieente
deverao ser observadas as seguintes diretrizes:

| - As éareas ja urbanizadas no Municipio deverdo sqgirecessos de
qualificacdo de seus espacos, através de projetaatmbrizacdo urbana, protecéo e
recuperacdo de matas, cOrregos e criacdo de egpaiglsos afim de que haja maior
equilibrio entre &reas ocupadas por urbanizac@eas &vres;

Il - As areas com vegetacdo de interesse de presertex@@odiretrizes
especiais para sua urbanizacdo a fim de garantor gaalidade ambiental e espacos
livres para o lazer;

Il - As areas de nascentes, cabeceiras de drenagesi raargens dos
cursos d’agua deverao ser preservadas e terdeasdagradadas recuperadas;

IV - Tratamento do esgoto e fim dos desp@josaturanos cursos d’ agua
do Municipio;

V - Definicho de programa de residuos solidos do Mpiugci o
monitoramento e recuperacdo da éarea do aterroasanie seu entorno e o
desenvolvimento de projetos que contemplem a cossigtiva, programas de

reciclagem e projetos de educacdo ambiental.

Secao IV
Da Gestéo do Plano Diretor e do Processo de Plangjanto Permanente

Art. 9°. A gestdo do Plano Diretor participativo e a impdgao do processo
de planejamento permanente devera considerar:

| - Estabelecimento de praticas de planejamento evérteéo conjunta com
0S municipios da regido, na busca de solu¢cbes payhlemas comuns ou no
desenvolvimento de potencialidades socioecondneieasbientais;

Il - Consolidagdo do Conselho de Acompanhamento da fEgho do

Plano Diretor (CAE) como 6rgdo consultivo e de aganthamento, fiscalizador das
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questdes referentes ao Plano Diretor e da politizana, a ser denominado Conselho de
Desenvolvimento Urbano;

[Il - Implantacdo do Sistema de Informag¢des Municipaisid as unidades
regionais como referencial e base de apoio partamejamento e acdes dos érgaos
municipais;

IV - Estruturacdo de uma gestdo ambiental no Municipio.

TITULO Il
DO PLANEJAMENTO E GESTAO DO TERRITORIO
Capitulo |
Do Uso e Ocupacéao do Solo
Secao |
Das definicOes

Art. 10. Para os efeitos desta lei, as seguintes exprese@®s assim
definidas:

| - Area Construida Computavel é a soma das areastashig todos os
pavimentos de uma edificacdo, que sdo considefataso calculo do coeficiente de
aproveitamento;

Il - Area Construida Total € a soma das areas cobdeda®dos os
pavimentos de uma edificacao;

Il - Area Construida Ndo Computavel é a soma das éobastas de uma
edificacdo ndo consideradas para o célculo do aeefe de aproveitamento, nos
termos dispostos na legislacéo pertinente;

IV - Certificado de Potencial Construtivo Adicional - &&C é uma forma
de contrapartida financeira de outorga onerosaotenpial construtivo adicional;

V - Coeficiente de Aproveitamento é a relacdo entraea &dificada,
excluida a area ndo computéavel, e a area do |okengo ser:

a) minimo, abaixo do qual o imovel podera ser comaiite subutilizado;

b) basico, que resulta do potencial construtivo gi@ainerente aos lotes e

glebas urbanos;
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C) maximo, que nao pode ser ultrapassado;

VI - Contrapartida Financeira € o valor econémico, spwadente a
outorga onerosa, a ser pago ao Poder Publico papoigtario de imdével, em espécie ou
em Certificados de Potencial Adicional de Constouc&EPAC;

VII - Outorga Onerosa é a concesséo, pelo Poder Pubkcpotencial
construtivo adicional acima do resultante da apfoca do Coeficiente de
Aproveitamento Basico, até o limite estabelecidlm ggoeficiente de Aproveitamento
Maximo, mediante pagamento de contrapartida fineencadmitida também a alteracao
de parametros urbanisticos para fins de reguldizde edificacdes;

VIII - Potencial Construtivo de um lote € o produto testé da
multiplicacéo de sua area pelo Coeficiente de Agitamnento fixado para a zona onde
esta localizado;

IX - Transferéncia de Potencial Construtivo é o instntmejue permite
transferir o potencial construtivo ndo utilizado lote ou gleba, para outros lotes ou
glebas.

Secéao Il
Do Uso e Parcelamento do Solo

Art. 11. Os critérios e parametros para utilizacdo dosnese edificacbes
serdo disciplinados através da Lei Municipal de®&amento, Uso e Ocupacéo do Solo
e deverdo estar em consonancia com as diretrizés dei Complementar.

Paragrafo Unico. Constituem diretrizes da Lei Municipal de Parcelarog
Uso e Ocupacéao do Solo:

| - estimulo & geracdo de empregos e renda, ordermraiescimento e a
distribuic&o equilibrada dos usos no territorio;
Il - compatibilizacdo do uso e parcelamento do solo e@istema viario e o
transporte coletivo;
lIl - integracdo dos espacos urbanos através dosasitéiuso e parcelamento
do solo;
IV - viabilizacdo de meios que proporcionem qualidaglgida a populacdo, em

espaco urbano adequado e funcional;
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V - integracdo das politicas publicas ao planejamenigestdo do uso dos
espacos;
VI - preservacao e valorizacdo dos valores naturdisirais e paisagisticos.

Art. 12. Os espacos de comércio, servicos e industria ségradores do
tecido urbano, na medida em que seu carater logahdm incomodo possibilita
convivéncia harmoniosa com a habitacdo, garantralendimento das necessidades d¢
consumo da populacdo moradora, bem como contribupaia maior oferta de
empregos proximos ao local de moradia.

§ 1° A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solongadeleis que
integram o sistema de planejamento deveréo esta&beds condi¢cdes de instalacdo do|
comeércio, servicos e industria compativeis comahabitacional.

§ 2°. A permisséo dos usos residenciais, comerciaigpgjide prestacao de
servicos e industriais obedecerd a critérios comdepda edificacdo, grau de

incomodidade a vizinhanca e infra-estrutura viaria.

Secao Il
Do Cddigo de Obras e Edificagbes

Art. 13 As diretrizes e procedimentos a serem obedeciddiser@iamento,
fiscalizacéo, projeto, execucdo, preservacdo eagdo de obras e edificacOes, serad
disciplinados através do Cdédigo de Obras e Ediieaca ser aprovado por Lei
Municipal.

Paragrafo unico. As disposicdes da Lei a que se refesaputdeste artigo
terdo como objetivo a garantia de seguranca, MHmlod@de e acessibilidade,

compativeis com o uso das edificacdes no Municipio.

Capitulo II
Do Macrozoneamento
Art. 14. O territorio do Municipio de Varzea Paulista fatigidido em duas
Macrozonas, delimitadas e descritas no Anexoégnainte desta lei:

| — Macrozona de Estruturacéo e Qualificacdo Urbana;
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Il — Macrozona de Protecdo Ambiental.

Secéao |
Macrozona de Estruturagéo e Qualificagcao Urbana
Art. 15. A Macrozona de Estruturacao e Qualificacdo Urliameesponde a
porcao do territorio formada por areas urbanizamagm processo de urbanizacgéao, e
por areas que apresentam potencial de expansaso®sirbanos.
Paragrafo Unico. Na Macrozona a que refere aaput deste artigo, as
edificacdes, usos e intensidade de usos suborsindo- as exigéncias relacionadas con

os elementos estruturadores e integradores, aduncaracteristicas fisicas das vias.

Secao Il
Macrozona de Protecdo Ambiental

Art. 16. A Macrozona de Protecdo Ambiental corresponde g&pordo
territdrio composta por areas de significativo vagbaisagistico e ambiental para o
municipio e para regido, compreendendo:

| - regido do Morro do Mursa, em razdo de suas caistitas e
importancia regional,

Il - nucleos urbanizados, ja existentes, formados dmagiote de sitios ou
chacaras, olarias, pesqueiros e areas com vegetagdea e estradas de caracteristica
rurais,

§ 1°. O projeto de uso e manejo da regido do Morro deskldevera estar
em consonancia com as diretrizes estabelecidas gpdmea de Protecio Ambiental
(APA) de Jundiai e Cabrelva, criada pelas Leisdtsia n°. 4.023 de 22 de maio de
1984, e n°. 4095 de 12 de junho de 1984 e regulaces pelo Decreto estadual n°.
43.284, de 3 de julho de 1998.

§ 2° Na Macrozona a que refere @aput deste artigo, 0os nucleos

urbanizados, as edificacdes, 0s usos e a regylaoze assentamentos, subordinar-se}

ao a necessidade de manter ou restaurar a qualidadmbiente natural e respeitar a

fragilidade dos seus terrenos.

vJ
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§ 3°. Os critérios de uso e ocupacgdo do solo serdotades pela baixa
densidade, pela sua importancia como area de ¢éansias atividades urbanas e
também como regido de protecdo do manancial, qasted® o Municipio de Varzea
Paulista.

Capitulo IlI
Do Zoneamento

Art. 17. As Zonas de Uso séo porcdes do territério do Mpioajue visam
dar a cada regido a melhor utilizacdo em funcaeesteuturacdo do territorio, das
condi¢cdes ambientais, do sistema viario, da tofiageada infra-estrutura existente.

Art. 18. Os setores especiais sdo parcelas do territoriblutdcipio que,
por suas peculariedades, serdo objeto de tratanu#et@nciado quanto aos usos e
padrbes de ocupacéo.

Art. 19. O Municipio de Varzea Paulista fica dividido em nzs,
delimitadas e descritas no Anexo I, integrantealks:

| — Zona Central;

Il — Zona de Qualificacao;

[l — Zona de Estruturacéo;

IV — Zona de Protecé&o do rio Jundiai;

V — Zona Industrial,

VI — Zona de Prote¢cdo Ambiental e de Recursos Hidricos;

VIl — Zona de Preservacdo Ambiental;

Art. 20. A Zona Central corresponde a porcao do territ@éstinada
prioritariamente, a consolidacdo e expansdo dasdaties de comeércio, servicos e
atividades administrativas de abrangéncia da cidade

§ 1°. Para a requalificacdo da Zona Central, na formeagotdeste artigo,
devem ser utilizados, prioritariamente, 0s segsintestrumentos urbanisticos e
juridicos:

| - Operagao Urbana Consorciada, incluindo outorgaosaedo direito de
construir;

Il - Parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulsorios;

11
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Il - IPTU progressivo no tempo;

IV - Desapropriagcdo com pagamento em titulos;

V - Transferéncia do Direito de Construir;

VI - outros instrumentos previstos na Lei Federal n25[M01, quando se
fizer necessario para atingir os objetivos proposticaputdeste artigo.

§ 2°.Ficam estabelecidos os seguintes coeficientesrdeammento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b) basico igual a 3,0 (trés);

¢) maximo igual a 6,0 (seis).

Art. 21. A Zona de Qualificacdo corresponde as porcdes edatdirio
caracterizadas pela ocupacao predominantementdemegl, com alta densidade
populacional, caréncia de infra-estrutura e equ@dos publicos e incidéncia de
parcelamentos irregulares, ocupados por familidsmde renda.

§ 1° Para a recuperagdo da Zona de Qualificagdo deeemntidizados,
prioritariamente, 0s seguintes instrumentos urliangse juridicos:

| - Operacgdo Urbana Consorciada, incluindo outorgaosaedo direito de
construir;

Il - Desapropriacdo com pagamento em titulos;

[Il - Transferéncia do Direito de Construir;

IV - outros instrumentos previstos na Lei Federal 23001 - Estatuto da
Cidade, quando se fizer necessério para a rec#igerdgs equipamentos publicos,
melhoria da infra-estrutura urbana e regularizatgBassentamentos precarios.

§ 2°.Ficam estabelecidos os seguintes coeficientesrdeammento:

a) basico igual a 2,0 (dois);

b) maximo igual a 4,0 (quatro).

Art. 22. A Zona de Estruturacdo compreende as por¢cdes dtiier de
urbanizacdo consolidada e destinadas, prioritanitenea implantacdo de usos
residenciais e néo residenciais, de comércio, deces e industrias, conjugadamente
aos usos residenciais, segundo critérios geraisotepatibilidade de incobmodo e

qualidade ambiental.

12
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§ 1° Para a implantacdo dos objetivos previstos par&Zoma de
Estruturacdo, na forma daputdeste artigo, devem ser utilizados, prioritariateeos
seguintes instrumentos urbanisticos e juridicos:

| - Operagao Urbana Consorciada, incluindo outorgaosaedo direito de
construir;

Il - Desapropriagcdo com pagamento em titulos;

[Il - Transferéncia do Direito de Construir;

IV - outros instrumentos previstos na Lei Federal 23001 - Estatuto da
Cidade, quando se fizer necessério para a rec#igerdgs equipamentos publicos,
melhoria da infra-estrutura urbana e regularizaigBassentamentos precarios.

§ 2°.Ficam estabelecidos os seguintes coeficienteprdeetamento:

a) minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b) béasico igual a 2,0 (dois);

c) maximo igual a 4,0 (quatro).

Art. 23. A Zona de Protecdo do rio Jundiai corresponde &apodo
territério compreendida entre as duas marginaisadundiai e destinada a implantacao
de Parque Linear.

§ 1°. Para a garantia dos objetivos de protecéo e remtfie na forma do
caput deste artigo, devem ser utilizados, prioritariar@gios seguintes instrumentos
urbanisticos e juridicos:

| - Operagao Urbana Consorciada, incluindo outorgaosaedo direito de
construir;

Il - Desapropriacdo com pagamento em titulos;

[Il - Transferéncia do Direito de Construir;

IV - outros instrumentos previstos na Lei Federal 23001 - Estatuto da
Cidade, quando se fizer necessario para a progegémuperacdo da porcao do territorio
definida no caput deste artigo.

8 2°. Ficam estabelecidos o0s seguintes coeficienteprd@atamento:

a) basico igual a 2,0 (dois);

b) maximo igual a 4,0 (quatro).

13
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§ 3° O coeficiente de aproveitamento basico podera seeflziado de
acréscimo, limitado a 1,0 (um), sem o pagamentocarapartida, mediante a
implantac&o de projeto de recuperacéo da AreaeleRmacio Permanente ao longo do
rio Jundiai.

§ 4°.0 projeto de recuperacao sera submetido a aprodacBoder Publico
municipal e, uma vez aprovado, sera celebrado t&encompromisso, no qual serdo
fixados os prazos de implantacdo e a garantiaaesecucao.

8§ 5° Poderao ser aceitas como garantia de execucaocstwanentos de
garantia definidos na legislacdo municipal de gansento do solo, para a implantacao
de loteamentos.

8§ 6°. Fica estabelecida uma arean aedificandiao longo do rio Jundiai
desde o seu nivel mais alto, em faixa marginal, mgura de 50,00 m. (cinqiienta
metros).

Art. 24. A Zona Industrial corresponde a porcdo do terdgt@estinada,
prioritariamente, a implantacéo de atividades itrihis.

§ 1°. Para o desenvolvimento das atividades, na fornapotdeste artigo,
devem ser utilizados, prioritariamente, os seggintestrumentos urbanisticos e
juridicos:

| - Operacao Urbana Consorciada, incluindo outorgaosaedo direito de
construir;

Il - Desapropriagcdo com pagamento em titulos;

[Il - Transferéncia do Direito de Construir;

IV - outros instrumentos previstos na Lei Federal 25001 - Estatuto da
Cidade, quando se fizer necessario para a reci@zeidgs equipamentos publicos e
melhoria da infra-estrutura.

§ 2°.Ficam estabelecidos o0s seguintes coeficientesrdeammento:

a) basico igual a 2,0 (dois);

b) maximo igual a 4,0 (quatro).

Art. 25. A Zona de Prote¢do Ambiental e de Recursos Hiddoogpreende

a regido de transicao entre as areas com urbanizag&olidada e as areas do Morro do
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Mursa, destinando-se a usos residenciais de baxaidhde, chacaras e sitios de
recreio, além de cumprir funcéo de protecdo dagrses hidricos do Municipio.

8§ 1° Serdo admitidos os usos comerciais e de servigesged que
observadas a especifica destinagdo da regido eeasidade de manter ou restaurar &
qualidade do ambiente natural.

§ 2°.Para o desenvolvimento das atividades, na formeagotdeste artigo,
devem ser utilizados, prioritariamente, 0s segsintestrumentos urbanisticos e
juridicos:

| - Operagéo Urbana Consorciada;

Il - Desapropriacdo com pagamento em titulos;

[Il - Transferéncia do Direito de Construir;

IV - outros instrumentos previstos na Lei Federal 23001 - Estatuto da
Cidade, quando se fizer necessario para a reci@zeidgs equipamentos publicos e
melhoria da infra-estrutura.

§ 3°. Fica estabelecido o coeficiente de aproveitaméasgico e maximo
igual a 0,2 (dois décimos).

Art. 26. A Zona de Preservagcao Ambiental corresponde aogedinto
Morro do Mursa, destinando-se a usos residenceizmdka densidade.

§ 1°.Fica estabelecida uma anmean aedificandfixada a partir da cota 850
(oitocentos e cinquenta) delimitada no Anexo Iig@antegrante da presente, assistindo
aos proprietarios a transferéncia do respectivenuidl construtivo a outras por¢des do
territorio.

§ 2°. Fica estabelecido o coeficiente de aproveitaméasgico e maximo
igual a 0,1 (um décimo).

§ 3° Serdo admitidos 0os usos recreacionais e turistidesde que
observadas a especifica destinacdo da regido eeasiade de manter ou restaurar &

qualidade do ambiente natural.

Capitulo IV

Dos Setores Especiais de Interesse Social
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Art. 27.0s Setores Especiais de Interesse Social sdo queagxigem
tratamento diferenciado na definicdo de parametgaladores de uso e ocupacao dg
solo, face a presenca das seguintes caracteristicas

| -infra-estrutura precaria;

Il - parcelamento irregular e/ou aprovado ou regulaoizan a implantacao de
infra-estrutura suficiente ao atendimento das rsdades basicas da populacéo
residente;

lll - ocupagdo predominantemente residencial por fandédsaixa renda;

IV - presenca de unidades habitacionais precarias;

V -presenca de unidades em areas improprias ao ugadiatimal;

§ 1°.As areas correspondentes aos setores especiaiem@sse social terdo
prioridade nos investimentos publicos, de formar@ra progressivamente dotadas de€
condicdes que proporcionem qualidade de vida a lpg@o, em espaco urbano
adequado e funcional.

§ 2°.As areas correspondentes aos setores especiaism@sse social serdo
delimitadas por ato do Executivo, devidamente a@nhada de caracterizacéo técnica
gue demonstre a presenca das condi¢des enumeraawisos | a V do caput deste
artigo.

§ 3°. Sera admitida a delimitacdo de areas para imgaotde unidades
habitacionais destinadas a populagéo de baixa renda

§ 4°.0 ato do Executivo que delimitar as &reas calaatas como setores
especiais de interesse social devera conter o glarab de intervencéo, explicitando os
parametros reguladores do uso e ocupacdo do soderem utilizados na sua
implementacéo.

Capitulo V
Do Sistema Viario e do Transporte Publico Municipal

Art. 28. O sistema viario municipal € formado pelo conjuii® vias
publicas, rurais e urbanas, especialmente ruasiidag estradas, caminhos, vielas,
passagens, calcadas, passeios, ciclovias e oogy@glburos.
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§ 1°. E vedada a abertura ou o prolongamento de viasrdgacdo, sem
prévia autorizacao da Prefeitura Municipal.

8 2°. As novas vias publicas, ap0s a sua aprovacdoueieae aceitacdo
pela Prefeitura Municipal serdo classificadas éuidas na Planta oficial do Sistema
Viario do Municipio.

Art. 29. O sistema viario municipal e de transporte pubtiamicipal tem
como objetivos:

| - Atender as necessidades de mobilidade de tododaéos;
Il - A integracdo das regides entre si e em especialca@entro comercial e
administrativo e as zonas industriais do Municipio;
[l - Melhorar as condi¢cBes no sistema de circulacae ardrzea Paulista e 0s

municipios vizinhos, além de facilitar o acessesisadas da regido;

Secao |
Da Hierarquizacgéao, Classificacao e Intervencao na Bha Viaria
Art. 30. As vias publicas deverdo ter as dimensfes doseipasdeito
carrocavel e demais caracteristicas técnicas dpstas suas funcgdes.
Art. 31. Sdo definidas, para efeito desta Lei Complememisarseguintes
categorias funcionais de vias, descritas em ordesredcente de hierarquia:
| - Via Arterial é aquela de carater estrutural para o Municipioprindo
funcbes de acesso a outros municipios, e integracdiee as regides da cidade,
possuindo dimensdes do leito carrocavel igual pesor a 12 (doze) metros;

Il - Via Coletora € aquela de saida ou penetracédo aos bairros éehuhgao de
canalizar o trafego das vias locais para as viasias, possuindo dimensdes do leito
carrocavel entre 08 (oito) e 12 (doze) metros;

[l - Via Local € aquela que apresenta como principal funcéo ssa@os lotes
e sao identificadas como todas aquelas vias muascigem classificacdo especifica

possuindo dimensdes do leito carrogavel de 08)(oi&iros;
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IV - Via de Trafego Controlado é aquela destinada a privilegiar o trafego de
pedestres através do estabelecimento de restrgdeisculacdo de veiculos e da
implantacéo de passeios amplos e pavimentacaeudeda;

V - Via e viela de pedestres £ aquela destinada apenas a circulagdo de
pessoas e veiculos autorizados quando sua largomaoctar;

VI - Estrada vicinal — E aquela de saida, penetrac&o ou circulacio dffesege
importancia ambiental, cujos padrées obedeceréiteaias especificos;

VIl - Ciclovia — E aquela destinada a circulacéo de bicicletas.

8 1° A enumeracdo das vias ja existentes, de acordo a@snsuas
classificacbes, compde os Anexos lll e IV, parteegrante desta lei, ainda que né&o
observadas as dimensdes ora previstas, aplicafigtisra expansao do sistema viario.

8 2° A relacdo a que se refere o paragrafo anterioerdeser alterada e
atualizada permanentemente pelo Poder Publico Npahic

Art. 32 A permissao dos usos residenciais, comerciaigpgjide prestacéo
de servicos e industriais, objeto de lei municgsdecifica, observara, dentre outros, a
capacidade da infra-estrutura viaria existente.

Paragrafo anico. Aos imdveis com acesso principal pelas Avenidas&eer
Dias Paes Leme e Duque de Caxias, exceto aqualesdios na Zona Central, ficam
estabelecidos os seguintes coeficientes de apaoveitto:

a) basico igual a 3,0 (trés);

b) méaximo igual a 5,0 (cinco).

Secéo ll
Das Intervengdes Estruturais
Art. 33. As intervencgdes estruturais no Sistema Viario ameobservadas
no licenciamento e planejamento de obras publiogsadiculares séo:
| - Construcdo de Viaduto ligando as Marginais do Rindii na altura da
Rua S&o Bernardo do Campo com a Avenida Costa&; Sil
Il - Ligacdo viaria que garanta a ligacdo entre a RwaB&finardo do Campo

até a Rua Ricardo Aizza e Avenida Walter Grossner;
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[Il - Construcao de Viaduto na altura da Ponte Secad@arAvenida Duque de
Caxias com a Marginal do Rio Jundiai;

IV - Duplicagdo da Avenida Duque de Caxias em toda @signsao;

V - Prolongamento da Avenida Bertioga até Rodovia SP-33

a) prolongamento da Av. Manaca (antiga estrada daadbdi até o
prolongamento projetado da Av. Bertioga com a R@i8W-332.

VI - intervencgdo urbanistica na Avenida Ferndo Dias Pae® com objetivo de
melhorar as condi¢des de circulagédo de veiculaslegires;

VII - conclusdo da Avenida Ipiranga desde o Complexo id/iados
Emancipadores até a Avenida Brasil e seu prolongtoraé os limites do Municipio,
interligando-a com a Av. Projetada dos Ferroviarioa Vila Cristo Redentor, em
Jundiati;

VIII - melhorias nas condi¢des de circulacao entre osobaiCidade Nova Il e Jd.
América IV.
IX - implantacdo de via de ligagcdo entre os bairrosidafromeca e Bela
Cintra, através da rua José Mafassoli, até a RganSie Gregoério Bellodi.
X - Ligacéo da Av. Piqueri, até a Rua Sorocaba.
Paragrafo Unico. O Poder Executivo promovera a revisdo e atualizded
intervencdes estruturais, considerando a expangdmna e as ligacdes viarias que

venham a ser implantadas, incorporando-as aosgtindesenvolvimento.

Capitulo VI
Da Acessibilidade

Art. 34. A acessibilidade a cidade pelas pessoas com madthdi reduzida,
especialmente portadores de deficiéncia e idosogréleser prevista na lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo e no Coédig@wtas e Edificacbes do
Municipio.

Art. 35. A Prefeitura Municipal realizard intervencfes riéade, através de
obras e servigcos, para garantir melhores condigliiesacessibilidade as pessoas

portadoras de mobilidade reduzida.
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TiTULO 11l
DO MEIO AMBIENTE
Art. 36. A Politica Municipal de Meio Ambiente tem como dbjes a
preservagdo, recuperacdo e controle do meio amebierdtural e antropico,
especificamente:

| - a rede hidrografica, constituida pelos cursos diagoabeceiras de
drenagem, planicies de inundacédo e as nascenteside@ndo sua importancia na
paisagem e suas fun¢des hidrolégicas e de drenagem;

Il - as &guas subterraneas, garantindo sua protecésceracional e adequado;

Il - o relevo e o solo, considerando sua aptiddo, agéqua restricdo ao uso e
ocupacao do solo;

IV - o ar, considerando a sua qualidade;

V - a vegetacédo de relevante interesse ambiental,dsyasdo sua importancia
para a paisagem, para a preservacado do solo e pasmutencdo do ciclo hidrolégico
da qualidade climatica e da fauna;

VI - o ambiente urbano considerando as atividades husmaoampatibilizando-
as com a qualidade ambiental, garantindo postwadtrole da producéo, emissao e

destinacao de residuos, na geracao de ruidosamimate a poluicao visual.

Capitulo |
Da Preservacgéo e Recuperagao Ambiental
Secao |
Do Rio Jundiai, dos Corregos e das Nascentes
Art. 37. As microbacias dos cérregos Pinheirinho e Mursaus sfluentes
deverdo ser preservadas como importantes areasad@noial para abastecimento do

municipio, além de seu valor como areas de protagémental do Morro do Mursa.

Paragrafo Unico. Os usos do solo e indices correspondentes deverf

considerar a baixa densidade e usos compativeiaqueservacao da regido.
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Art. 38. Devera ser implantado na cidade um Programa Mulicie
Recuperacdo dos Cursos D’agua, que considere ecgomotlas nascentes, a recuperaca
gradativa das areas de preservacdo permanente @BER)qualidade ambiental dos
cursos d’ agua.

Art. 39. Ao longo do eixo do Rio Jundiai, devera ser criad®arque Linear
a fim de garantir a preservacdo das areas de pagder permanente e respectivas
varzeas.

§ 1°. Para viabilizar a sua criacdo deverdo ser utiligag® instrumentos
disciplinados na Lei Federal n° 10.257/01 - Estatdd Cidade, especialmente a
transferéncia do potencial construtivo, observadsposto no artigo 23 da presente lei.

§ 2°. A implementacéo do Parque Linear devera contar za®stinacao de

recursos proprios ou externos, facultada a cridedeundo Municipal especifico.

Secéo ll
Das Areas com Vegetacdo Remanescente

Art. 40. As &reas com fragmentos de vegetacao nativa atosdregistentes
no Municipio deverdo ser identificadas, caractelasae delimitadas e deverdo compor,
0 mapa de preservacdo de vegetacao de interesse.

Art. 41. A manutencao de fragmentos de vegetacdo nativarpegedar
através da utilizacdo da transferéncia de poteociadtrutivo.

Paragrafo Unico. A autorizacdo sera precedida de estudos técniges
permitam a perfeita caracterizacdo dos fragmenteErem preservados, seus limites e
extensdo e o interesse publico, devendo, apds isddeser submetido a averbacéo
perante o registro imobiliario competente.

Art. 42. Na aprovacao de parcelamento de areas que contdrd@gmentos
de vegetacdo nativa a serem preservados, poderdoadsmados parametros
diferenciados de uso e ocupacdo do solo, especitdngn relacdo a dimensédo dos
lotes, desde que mantida a densidade populaciagalaimente prevista para a zona de

uso na qual se situa o imével.

o
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8 1°A autorizagéo sera precedida de estudos técmeo®rma do disposto
no paragrafo unico do artigo anterior.
8 2° Nao serq admitida, para uma mesma porcdo do Otarita

concomitante utilizagcdo dos instrumentos previgtopresente lei.

Capitulo Il
Do Saneamento Ambiental
Secao |
Dos Residuos Sélidos
Art. 43. O gerenciamento integrado de residuos soélidos aengdido como
a geracao, a coleta, o tratamento e a destinagiuada, devera ser objeto de programsa
especifico estabelecido pela Prefeitura de Varaedidta, que devera considerar:
| - Destinacdo de residuos para aterro sanitario adagas legislacdes
ambientais vigentes;
Il - Implantacdo de um programa de coleta seletiva ielagem, visando
reduzir o volume de residuos solidos;
[ll - DefinicAo de envoltéria de controle do Aterro $&md para definicéo
de atencéo a populacdo moradora,
IV - Recuperacdo ambiental e paisagistica das areaatdmo do Aterro

Sanitario;

Secéao ll
Da Coleta e Tratamento de Efluentes

Art. 44. O sistema de coleta e tratamento de efluentes d@guarizar a
Instalacdo de coletores e emissarios ao longo daiidiai e do conjunto de corregos
afluentes.

Art. 45. A fim de se garantir a qualidade ambiental do Mioidccom seus
impactos na regido devera ser equacionado o tratarde efluentes através de estacad
de tratamento prépria ou através de solucdo coilt@ald com a regido.

o
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Capitulo IlI
Do Sistema Municipal de Gestdo Ambiental

Art. 46. O Sistema Municipal de Gestdo Ambiental deverdsganizado a
partir das seguintes diretrizes:

| - preservacao dos fragmentos de mata existentes nicipio;

Il - diretrizes para parcelamento do solo contemplangoeservacdo de
fragmentos de mata, preservacdo de faixas de pmotaQ longo dos corregos e
nascentes, proporcionando a recuperacao da mata afdsociados ao desenvolvimento
de plano de arborizagéao urbana;

Il - implantagcdo do Conselho Municipal de Defesa do Meitbiente —
CONDEMA, nos termos da legislacéo vigente.

IV - criagcdo de um Fundo Municipal de Meio Ambiente tesnos da
legislacao vigente.

TiTULO IV
DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Art. 47 Sao diretrizes da politica municipal de protec&o patrimonio
histdrico e cultural do Municipio de Varzea Paalist

| - implantar politica de preservacao, revitalizacdodieulgacdo do
Patrimonio histérico do municipio;

I - criar instrumentos de incentivo a conservagaoup@@cao e
restauracdo do patrimonio da cidade;

[ll - elaborar um inventario de protecdo do patriméngidnico e cultural
de Varzea Paulista identificando os imoveis repragiwos da memoria da cidade que
merecam ser preservados;

IV - Preservar e recuperar o prédio da Estacéo FeriedamMunicipio.

V — Recuperacédo e preservacao do espaco fisico dia cageato Antonio,
situada no Jardim Promeca.

TiTULO V
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
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Art. 48. A politica de desenvolvimento econdémico tem poretb)
prioritario a geracao de empregos e renda paraooadores de Varzea Paulista, através
da expansao das atividades industriais, comereidis servicos, mediante as seguintes
acoes:

| - consolidacédo de um Centro Comercial e Administoatia regido central,
associado a intervengdes no sistema viario e aniivo a revitalizacdo das areas de
galpbes abandonados existentes nesta regido, w@isandbrtalecimento do setor
comercial central.

Il - expansdo das areas industriais ao longo do eixdadde ligacdo do
municipio com a Rodovia SP-332;

[l - consolidacdo das areas industriais ao longo dagimasés do Rio
Jundiai, com extensdo deste uso até os limitesudodipio;

IV - redefinicdo dos usos de comércio, servi¢cos ao lalmgoeixos viarios
principais;

V - fortalecimento dos corredores comerciais regionaisjuindo a
elaboracao de projetos de reurbanizacdo destes;

VI - promover por si ou em parceria com outros niveiga@erno, com
organizacdes ndo governamentais e com a iniciptivada programas de qualificacéo
e requalificacdo de trabalhadores e micro empiesari

VII - consolidagdo da Avenida Bertioga como eixo de dedeimento
econdmico, até a via de ligacdo com a SP332;

VIII - urbanizacdo da Avenida Ferndo Dias Paes Leme cooemtivo a

expansao das atividades comerciais e de servicos.

TiITULO VI
DA POLITICA HABITACIONAL
Art. 49. A politica habitacional do Municipio visa asseguraireito social
da habitac&o, abrangendo ndo apenas a moradigamiaém a oferta de infra-estrutura,

servigos e equipamentos comunitarios.
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Art. 50. O 6rgado responsavel pela elaboracdo e implantagépolitica
municipal de habitacdo € a Secretaria de ObragHrisimo e Meio Ambiente.

Paragrafo unico. Comp8em ainda o sistema municipal de habitacédo
Fundo Municipal de Habitagcédo e seu Conselho Gesteerem regulamentados por
decreto do Executivo Municipal.

Art. 51. A Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Mgitbiente em
conjunto com a Secretaria de Cidadania e Assigtéacial organizardo e atualizarao
permanentemente o quadro de demanda habitaciondlidicipio.

Art. 52. A politica habitacional do Municipio sera desemidd com base
nas seguintes diretrizes:

| - Integracdo da politica habitacional com as poktida uso do solo, meio
ambiente, saneamento basico, transportes, e dpoidisas sociais;

Il - Programa de regularizagéo de parcelamentos irmegtla

Il - Programa de erradicacdo de nucleos habitacionagems improprias,
com remocao de familias de areas de risco, reassento e recuperacdo ambiental
destas éareas;

IV - Garantia de recursos municipais para atender ogramas
habitacionais.

V — Criacdo através de Lei especifica da SecretaridHalegitacdo do

Municipio.
TiTuLo VI
DAS POLITICAS DE INCLUSAO SOCIAL
Art. 53. As politicas voltadas a inclusdo deverdao pautgretas seguintes
diretrizes:

| - Reducéo das desigualdades e respeito a diversidade;

Il - Articulacdo das politicas sociais com intuito déepaializar suas acoes;
[ll - Universalizacdo das acoes;

IV - Atendimento as necessidades basicas das populppedbrecidas;

V - Utilizagdo de mecanismos participativos para defioie gestdo de

politicas sociais;
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VI - Elevacéo do padréo de qualidade e eficiéncia dug;es prestados a
populacao.

Art. 54 As politicas voltadas a inclusdo social sdo cot®soso minimo
pelas areas de Saude, Educacdo, Assisténcia S@uidljyra, Esporte e Lazer e
Seguranca Publica.

Art. 55 As politicas sociais serdo desenvolvidas pelog&asgnunicipais
competentes em articulagdo com as esferas regi@sahdual e Federal e serédo
elaboradas através de planos setoriais.

Paragrafo unico. Os planos setoriais serdo elaborados em Confasenci

Municipais e acompanhadas pelos respectivos Carsselh

TiTULO VI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
Capitulo |
Da Organizacao do Territorio

Art. 56. Para fins de Organizacdo e Gestdo do Sistema Npahicie
Planejamento o territério fica dividido em unidadesregides de planejamento,
delimitadas no Anexo V, integrante desta lei.

§ 1°.Unidades de Planejamento séo divisbes do tegitanmsistindo de um
poligono fechado com relativa homogeneidade quat® seus aspectos fisicos,
urbanisticos e sdcio-econdmicos, assemelhandaxsebairro.

§ 2°.Regibes de Planejamento séo formadas pelo agrmpahe unidades
de planejamento e conformam grandes regides ddecida

Art. 57. S8o objetivos da organizag&o do territorio:

I- levantamento, sistematizacdo e divulgacéo de irdod®s do Municipio;

[I- implementacédo de politicas e intervengdes regiradds;

lll- racionalizacdo da distribuicio dos equipamentos anod e
comunitérios;

IV- orientagdo das intervencdes dos diferentes orgéugps.
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Capitulo II
Dos Instrumentos de Gestao Urbana
Secao |
Do Direto de Preferéncia para Aquisicdo de Imovel Pireito de Preempcao

Art. 58. O direito de preempc¢ao confere ao Poder Executivmidipal
preferéncia na aquisicdo de imoével urbano objeto atlenacdo onerosa entre
particulares, pelo prazo de 05 (cinco) anos.

§ 1° O direito de preempc¢do podera ser exercido sempeco Poder
Executivo Municipal necessitar de areas prioritagate para:

| - criacdo de espacos de lazer e areas verdes;

Il - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios

[ll - execucédo de programas e projetos habitacionargetesse social;

IV - Criacdo de unidades de conservacao ou protecareds @de interesse
ambiental, historico, cultural ou paisagistico;

V - Regularizacao fundiéria.

§ 2°. Através de lei municipal especifica o Poder ExgouiMunicipal
procedera a delimitacdo de areas sujeitas a int@éo direito de preempcéao

§ 3°. A lei municipal que delimitar as areas sobre amgyincidira o direto
de preempcéo, devera explicitar o prazo e suademde.

Art. 59. O proprietario de imovel sob o qual incidir o dioeile preempcéo,
antes de proceder a alienacao, devera notificavderPExecutivo Municipal sobre sua
intencdo, juntamente com as informacdes sobre poegwlicbes de pagamento, prazo
de validade e proposta de compra assinada porirteiiogeressado na aquisicao do
imovel.

8 1° A partir do recebimento da notificacdo previstacaput deste artigo o
Poder Executivo Municipal tera 30 (trinta) diasgpae manifestar por escrito sobre a
aceitacdo da proposta, devendo publicar em joroedl lou regional de grande
circulacdo, edital de aviso da notificac@o receleidia intencdo de aquisicdo do imovel

nas condicdes da proposta apresentada.
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§ 2° Transcorridos 30 (trinta) dias da notificacdo ps&vino caput sem
manifestacdo do Poder Executivo Municipal, ficaroppietario autorizado a realizar a
alienacéo para terceiros, nas condi¢des da proppetaentada.

§ 3°Concretizada a venda a terceiro, o0 proprietari@a fabrigado a
apresentar ao Poder Executivo Municipal, no praego3@ (trinta) dias, copia do
instrumento publico de alienacao do imével.

8 4° A alienagéo a terceiros processada em condi¢coessd da proposta
apresentada podera ser considerada nula de plesitm,dnos termos do disposto no 8§
59 do art. 27, da Lei Federal n°® 10.257, de 1jolte de 2001.

8 5°Na ocorréncia da hipotese prevista no 8 4° dedigoao Poder
Publico podera adquirir o imovel pelo valor da beeecalculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU ou pelo valor indicado pposta apresentada, se este fo
inferior aquele.

Secéo ll
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 60. Outorga Onerosa € a concessao, pelo Poder Putéiqootencial
construtivo adicional, acima do Coeficiente de Agitamento Basico, até o limite
estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento iMax mediante o pagamento de
contrapartida financeira.

Paragrafo unico Lei Municipal especifica estabelecera as condi¢des
serem observadas para a outorga onerosa do dieeitonstruir, determinando, dentre
outras, as seguintes condicdes:
| - a formula de céalculo para a cobranca,;

Il - os casos passiveis de isen¢do do pagamento dgayutor
[Il - a contrapartida do beneficiario.

Art. 61. O Poder Executivo Municipal podera autorizar a @#dOnerosa
do Direito de Construir, para imoéveis edificadosegularmente como medida de
regularizacdo do imoével, desde que garantidas axligiies de salubridade e
estabilidade da edificagcéo e a salubridade dagagiies do entorno.
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Paragrafo uUnico. O Poder Publico Municipal poderd solicitar a
apresentacao de laudo assinado por profissionadateente habilitado para atestar as
condicOes previstas no caput deste artigo.

Art. 62. Os recursos financeiros auferidos com a contralzada outorga
onerosa serdo destinados ao Fundo Municipal detdddioi, devendo ser aplicados nas
finalidades previstas nos incisos | a VIII, do &&.da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de
julho de 2001 e, preferencialmente, canalizadoeoaperacdo urbana e ambiental dos

assentamentos habitacionais precarios e de baiga.re

Secéo Il
Da Transferéncia de Potencial Construtivo

Art. 63. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o petgrio de
imoével considerado de interesse ambiental, paisegisocial, histérico ou cultural a
exercer em outro local ou alienar, mediante eseripiblica, o direito de construir
correspondente ao respectivo terreno.

8 1°Faculta-se o0 mesmo direito ao proprietario que doapoder publico
seu imovel ou parte dele, para fins de implantagéoequipamentos urbanos ou
comunitarios ou para execucao de programa hahitacio

§ 2° A Prefeitura fornecera certiddo na qual deverésteono potencial
construtivo que podera ser transferido a outro h@or inteiro ou fracionadamente.

8 3° A certiddo municipal que consignar o potencial starivo a ser
transferido, assim como a escritura de transfeaémaidireito de construir, deverao ser
objeto de registro junto a matricula do imével pega Serventia Imobiliaria.

8 4° A transferéncia do potencial construtivo fica liswia ao coeficiente
maximo fixado para a zona em que esta inseridobweéhmo qual se exercera o direito
de construir.

Secéo IV

Das OperagOes Urbanas Consorciadas
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Art. 64. O Poder Executivo Municipal podera promover Opegaddrbanas
Consorciadas visando alcancar transformacdes wstias e estruturais, bem como
melhorias sociais e valorizagdo ambiental da cidade

Art. 65. Para os fins desta Lei Complementar considera-seraQ@o
Urbana Consorciada o conjunto de intervencdes edaedoordenadas pelo Poder
Executivo Municipal, com a participacdo e recurstes proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados.

Art. 66. A aplicacdo da Operacédo Urbana Consorciada seiréidiepor lei
municipal especifica para cada caso, que deverterconPlano de Operagdo Urbana
Consorciada, incluindo, no minimo:

| - finalidade, bem como o interesse publico na opergud®posta e
manifestacdo do 6rgéo responséavel pelo Planejarkbtmo.

Il - Delimitacdo da é&rea de intervencdo e influénciapdoeto, com
descricdo da situacdo de propriedade e posse dbseisn uso e ocupacao do solo
existentes e condi¢des da infra-estrutura e equptre comunitarios;

Il - Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV), nos tesnums artigos
desta Lei Complementar,

IV - Programa de atendimento econdmico e social parapalagdo
diretamente afetada pela operacéao;

V - Programa béasico de ocupacéo da area;

VI - Plano de operacionaliza¢do, contendo orcamentopgrama fisico-
financeiro do projeto e fontes de financiamento;

VII - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, nissigpermanentes e
investidores privados em funcdo da utilizacdo daneficios decorrentes da
implantacédo da Operagéo Urbana Consorciada;

VIII - Forma de controle da operacao, obrigatoriamenteadithado com
representacéo da sociedade civil.

§ 1°. Poderéao ser previstas nas Operac¢oes Urbanas Canss; mediante
contrapartida fornecida pelo interessado, conformi&rios estabelecidos por lei

municipal especifica:
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| - Modificacdo de indices e caracteristicas de parei#o, uso e ocupacao
do solo e subsolo, bem como alteragdes de normilisias]j considerado o impacto
ambiental delas decorrente;

Il - Regularizacdo de construcdes, reformas ou ampBaglecutadas em
desacordo com a legislacao vigente.

§ 2°. Os recursos obtidos na forma do paragrafo anterido inciso VII

deste artigo serdo aplicados exclusivamente naiprOperacdo Urbana Consorciada.

Secao V
Do Impacto de Vizinhanca

Art. 67. Os empreendimentos de impacto, adicionalmente apronento
dos demais dispositivos previstos na legislagdocanidbica, terdo sua aprovacao
condicionada a elaboracgéo e aprovacao de Relatérimpacto de Vizinhanca (RIV), a
ser apreciado pelos 6rgados competentes da AdnaigastiMunicipal.

Paragrafo unico. Considera-se empreendimento de impacto aqueleaue g
sua localizacdo, porte e grau de incomodidadenideS na Lei de Zoneamento e
Parcelamento do Solo, possam gerar impactos negaiiv espac¢o urbano e a qualidadg
de vida da populacéo residente ou usuaria da &ea entorno.

Art. 68. O Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV) deveratemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimeriboe sa qualidade de vida da
populacdo residente ou usuéria da area em quesd@o entorno, devendo incluir, no
que couber, a analise e proposicéo de solucaapaguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacéo do solo;

[l - valorizag&o imobiliaria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistiambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de ageseaergia elétrica,
bem como geracdo de residuos sélidos, liquidoduentés de drenagem de aguas
pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como o0s de saude e @hjca
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VII - sistema de circulacdo e transportes, incluindaeeotitros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, cargacarges embarque e desembarque;

VIII - poluigéo sonora e do ar;

IX - impacto so6cio-econdmico na populacdo residente toante no
entorno.

Art. 69. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou mirzan
impactos negativos a serem gerados pelo empreemidimedevera solicitar como
condicdo para aprovacdo do projeto alteracbes eleamntacées no mesmo, bem
como a execucdao de melhorias na infra-estruturaanarbe de equipamentos
comunitarios, tais como:

| - ampliacéo das redes de infra-estrutura urbana;

Il - area de terreno ou é&rea edificada para instalagdeqdipamentos
comunitarios em percentual compativel com o nedesg@ra o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

[l - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixasledaceleracao,
ponto de Onibus, faixa de pedestres, semaforizacéo;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedios que minimizem
incbmodos da atividade;

V - manutencao de imoveis, fachadas ou outros elemargageténicos ou
naturais considerados de interesse paisagististoricb, artistico ou cultural, bem
como recuperagdo ambiental da &rea;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacéo profissemre outros;

VII - percentual de habitacdo de interesse social noesmgimento;

VIII - possibilidade de construcdo de equipamentos samiaisutras areas
da cidade.

§ 1°. A aprovacao do empreendimento ficara condicionadasmatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, em que ®steompromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das ebrsarvicos necessarios a
minimizacdo dos impactos decorrentes da implantagaempreendimento e demais
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exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipaites da finalizacdo do
empreendimento.

§ 2°. Dar-se-a publicidade aos documentos integranteRIdo antes da
aprovacao do empreendimento, que ficardo dispanpaeia consulta e manifestacdo nof
orgao competente do Poder Executivo Municipal, palquer interessado, pelo prazo
de 30 (trinta) dias.

Capitulo 111
Da Gestao Democratica

Art. 70. Para garantir a gestdo democratica da cidade deseraitilizados,
entre outros, 0s seguintes instrumentos:

| — Conselhos Municipais;

Il — Debates, audiéncias e consultas publicas;

[l = Conferéncias Municipais;

IV — Iniciativa popular de projetos de lei, conforméabslecido em leis
superiores.

Art. 71. A gestdo orcamentaria participativa incluird a ireglio de
debates, audiéncias e consultas publicas sobreopegtas do plano plurianual, da lei
de diretrizes orcamentarias e do orcamento anaaipacondicdo obrigatdria para sua
aprovacao pela Camara Municipal.

Art. 72. A elaboracdo do orcamento municipal, além das cOedi
estabelecidas no artigo anterior, sera feita airpd&t um processo participativo de
discussbes e definicdes de prioridades em assamtgépulares sob responsabilidade

do Poder Executivo Municipal-Orcamento Participativ

TITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS, GERAIS E TRANSITORIAS
Art. 73. O Plano Diretor instituido por esta lei complemerttavera ser
revisto a cada 5 (cinco) anos através de procemsizipativo coordenado pelo Poder
Publico Municipal e acompanhadas pelo Conselhoaszbvolvimento Urbano.
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Art. 74. Durante a vigéncia desta lei complementar as ptapode
alteracao deverao obrigatoriamente, antes de sogaggio:

| - ser precedidas de parecer técnico dos O6rgaos rpaisicide
planejamento;

Il - ser encaminhadas para analise e elaboracéo deppetc Conselho de
Desenvolvimento Urbano;

Il - ser submetidas a consulta popular, compreendendalaacdo de
audiéncia publica especialmente convocada para fsabidade e de audiéncias
regionais, em todas as regides de planejamentasfagwo artigo 56 da presente.

Art. 75. Esta Lei Complementar entra em vigor na data depablicacao,
revogadas as disposicdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA, aos noveias do més de

outubro do ano de dois mil e seis.

Eduardo Pereira
Prefeito Municipal de Varzea Paulista
Registrada e Publicada na Secretaria Municipal dstd Publica desta

Prefeitura Municipal, na mesma data.

Carlos Maldonado
Secretario Municipal de Gestao Publica
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RELACAO DAS VIAS DE VARZEA PAULISTA
SEGUNDO SUA CLASSIFICACAO

1. Vias Arteriais:
1.1. Vias Marginais do Rio Jundiai;
1.2. Rua da Varzea,;
1.3. Rua José R. Dandrea;
1.4. Avenida Fernéo Dias Paes Leme;
1.5. Avenida Duque de Caxias;
1.6. Via de Ligacao de Varzea Paulista a SP-332;
1.7.Avenida Bertioga continuando pela Avenida Costahea%® Avenida Castelo

Branco

2. Vias Coletoras:
2.1. Rua Olivio Mouro;
2.2. Rua Dom Pedro |;
2.3. Rua Mathias Mucha;
2.4.Via de Servidao;
2.5. Estrada da Boiada;
2.6. Rua dos Fioresi;
2.7.Avenida Manacs;
2.8. Rua José R. Portela;
2.9. Rua do Tanque Velho;
2.10. Rua Jatai
2.11. Trecho da Rua Pindore compreendido entreaalRiai e Avenida Manaca,;
2.12. Trecho da Rua Turiassu compreendido entreaad® Tonque velho e Rua
José Rabelo Portella;
2.13. Rua José Rabello Portella;
2.14. Rua Opiai;
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2.15. Trecho da Rua Maria Aparecida compreendidie enRua da Varzea e Rua
da Laguna;

2.16. Rua da Laguna;

2.17. Avenida Ipiranga,;

2.18. Avenida Brasil;

2.19. Rua José Dias do Castro;

2.20. Rua Arnaldo Gut Junior;

2.21. Rua Sé&o José;

2.22. Avenida Eduardo Castro;

2.23. Avenida Macauba;

2.24. Rua Gumari;

2.25. Rua Paschoal Gianfrancesco;

2.26. Avenida do Pinheirinho;

2.27. Rua Segundo Gregorio Bellodi;

2.28. Rua Victorino Spinucci;

2.29. Avenida dos Ipés;

2.30. Rua Manoel Dias Ruivo;

2.31.Estrada do Mursa;

2.32.Estrada do Rocha;

2.33.Avenida Arariva,;

2.34.Avenida Lindouro Rocha;

2.35.Rua Capivari;

2.36.Av. Pacaembu;

2.37.Trecho da Rua Saranduva compreendido enttad@®Rrati e a Rua Taruma;
2.38.Trecho da Rua Taruma compreendido entre a $Sranduva e Avenida
Piqueri;

2.39.Avenida Piqueri;

2.40.Avenida Tanabi;

2.41.Avenida Ouricuri;

2.42.Avenida Tapira;
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2.43. Rua ltararé;
2.44. Rua ltapetininga;
2.45. Rua Sao Vicente;

2.46. Trecho da Rua Sao José do Rio Pardo compdeesidtre a Rua Sao Vicente

e Rua David Czertok;
2.47. Rua David Czertok;
2.48. Rua Sorocaba,;
2.49. Avenida Barretos;
2.50. Avenida Paraibuna;
2.51.Rua das Cegonhas;
2.52.Rua Ubat3;
2.53.Rua ltirapina;
2.54.Rua Ricardo Aizza.
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