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Institui o Codigo de Obras e Edificagoes do
Municipio de Varzea Paulista e da outras

providéncias.

EDUARDO TADEU PEREIRA, Prefeito Municipal
de Varzea Paulista, Estado de Sdo Paulo, no uso de
suas atribuicdes e de acordo com o que Decretou a
Camara Municipal em Sessdo Ordinaria realizada em
10 de maio de 2.007, SANCIONA e PROMULGA a

seguinte Lei,

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art.1°. Este Codigo estabelece as diretrizes e procedimentos administrativos
a serem obedecidos no licenciamento, fiscalizagdo, projeto, execugdo, preservaciao e
utilizacao de obras e edificacdes.

§ 1°. As disposigdes deste Codigo visam garantir condi¢cdes de seguranga,
habitabilidade, durabilidade e acessibilidade, compativeis com o uso da edificagdo e
equipamento.

§ 2°. Além das normas constantes deste Codigo, deverdo ser observadas a
legislacao federal e estadual pertinentes, a legislacdo municipal de uso e ocupacdo do
solo, e as normas aplicaveis da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 3° Sao aplicaveis os dispositivos desta Lei aos imoveis destinados ao
funcionamento de 6rgdos ou servicos publicos, observado o disposto na legislagdo
Estadual e Federal pertinentes.

Art.2°. Na aplicacdo desta Lei e sem prejuizo dos dispositivos constantes
na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, ficam adotadas as definigdes e abreviaturas

constantes do Anexo I, parte integrante da presente.

CAPITULO II - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
SECAO I - DA PREFEITURA

Art.3°. Compete a Prefeitura:
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I- analisar e aprovar projetos de conformidade com a lei, licenciar obras e
servicos, emitindo alvaras, certificados de conclusao e outros
documentos;

II- fiscalizar a execucdo de obras e servigos e aplicar sancoes
administrativas;

III-comunicar aos oOrgdos fiscalizadores competentes a ocorréncia de
exercicio irregular de profissional, cuja atuagdo incorra em impericia,
negligéncia, ma fé ou direcdo de obra ou servigo sem os documentos
exigidos pela legislagao;

I'V-exigir a assisténcia de profissional habilitado para elaboracdo de projeto,
execucdo de obra ou servico, quando a legislagdo assim determinar, ou a
seu critério quando julgar necessario;

V- fazer cumprir a responsabilidade do proprietario, ou usuario do imovel,
e do profissional pelo desatendimento a legislagao pertinente;

VI-exigir a manutengdo permanente e preventiva das edificagdes e
equipamentos, visando a segurang¢a na sua utilizagao.

Paragrafo tnico. A Prefeitura Municipal de Varzea Paulista ndo se

responsabilizard por qualquer sinistro ou dano decorrente de deficiéncia de projeto,

execugao ¢ utilizagdo da edificacao.

SECAO II - DO PROPRIETARIO E DO POSSUIDOR

Art.4°. Sao direitos e responsabilidades do proprietario e do possuidor:

I- promover e executar obras e servicos licenciados pela Prefeitura
Municipal de Varzea Paulista, observadas as prescrigoes deste Codigo, o
direito de vizinhanga e a legislag¢do estadual e federal pertinente;

II- promover a manutencdo das condi¢cdes de estabilidade, seguranca e
salubridade do terreno e suas edificagdes ou equipamentos;

IIl-atender as especificagdes do projeto aprovado e orientagdes do
responsavel técnico, sob pena das responsabilidades advindas desta

inobservancia;




/3| B PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA

ESTADO DE SAO PAULO

-LEI COMPLEMENTAR N° 175, DE 18 DE MAIO DE 2.007-

IV-apresentar novo profissional habilitado se ocorrer a baixa de
responsabilidade técnica;

V- manter paralisada a obra ou servigo até a assun¢do de novo responsavel
sempre que esta ndo ocorrer na mesma ocasido da baixa de
responsabilidade técnica.

Paragrafo unico. Quando houver necessidade de apresentacdo do titulo de

propriedade, ou prova da condigdo de possuidor, o proprietario ou o possuidor,
respectivamente, responderdo civil e criminalmente pela sua veracidade, nao implicando

sua aceitagdo por parte da Prefeitura em reconhecimento do direito de propriedade.

SECAO III - DO PROFISSIONAL

Art.5°. Para fins das disposicOes desta Lei, considera-se profissional
habilitado a pessoa fisica ou juridica registrada junto ao CREA e regularmente inscrita
na Prefeitura Municipal de Varzea Paulista.

Art.6°. E obrigatoria a assisténcia de profissional habilitado na elaboragio
dos projetos, na execug¢do e na implantacdo de obras, sempre que assim o exigir a
legislacao federal relativa ao exercicio profissional ou a critério da Prefeitura Municipal
de Varzea Paulista, sempre que esta entender conveniente tal assisténcia, ainda que a
legislacao federal ndo o exija.

Art.7°. O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente,
como Autor ou como Dirigente Técnico da Obra, assumindo sua responsabilidade no
momento em que protocolizar o pedido de licenca ou no inicio dos trabalhos no imével.

§ 1°. Considera-se Autor do Projeto o profissional habilitado responsavel
pela elaboragdo e apresentagdo grafica do projeto, bem como pelo conteudo das pecas
graficas, descritivas, especificagdes e exeqiiibilidade de seu trabalho.

§ 2° Considera-se Dirigente Técnico da Obra, o profissional habilitado
responsavel pela dire¢do técnica e execucdo da obra ou servigo, bem como pela sua
seguranga e eventuais riscos que venha causar a terceiros.

Art. 8°. Compete ao Autor do Projeto:
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I- elaborar os projetos em conformidade com as disposi¢des deste Codigo
e legislagdo correlata responsabilizando-se pelo contetido das pegas
graficas e descritivas;

II- preencher corretamente os formularios e requerimentos, € apresentar os
documentos necessarios para o licenciamento da obra ou servigo;

III-garantir o desempenho do projeto, consideradas as condi¢des de
seguranga, habitabilidade, durabilidade e acessibilidade;

I'V-acompanhar, nas questdes técnicas, as fases de subsidios e aprovagdo do
projeto, pessoalmente ou por nomeagao de outro profissional habilitado.

Art.9°. Compete ao Dirigente Técnico da Obra:

I- executar a obra ou servico de acordo com o projeto previamente
aprovado;

II- observar a legislagdo pertinente na execugao de qualquer obra ou servigo
e na manutencdo de equipamentos;

III-responder pelas conseqiiéncias diretas e indiretas advindas das
modificagdes efetuadas no terreno, edificagao ou equipamento, inclusive
interferéncias no meio ambiente, tais como, corte, aterro, erosiao ou
rebaixamento de lencol freatico;

IV-manter na obra ou servigo placa indicativa contendo dados referentes a
responsabilidade técnica e especialmente:

a) Nome do Profissional (Dirigente Técnico);

b) Numero do Registro junto ao CREA;

¢) Endereco do Profissional,

Art. 10. O autor do Projeto assume total responsabilidade pelo trabalho de
apresentacao, inclusive quanto a observancia das normas técnicas da Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas - A.B.N.T., ou outras normas técnicas aplicaveis das legislacdes em
qualquer esfera administrativa vigentes, respondendo, inclusive, pela garantia das
condi¢des minimas de higiene e habitabilidade do seu projeto.

Art. 11. O responsavel técnico da obra assume a total responsabilidade pelo

trabalho de implantagdo da obra, inclusive quanto a observancia das normas técnicas da
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Associacao Brasileira de Normas Técnicas - A.B.N.T., ou outras normas técnicas
aplicaveis, das legislagdes vigentes, em qualquer esfera administrativa, respondendo
inclusive pela garantia das condigdes minimas de higiene, habitabilidade, seguranca e
estabilidade da edificagao.

Art. 12. E facultada, mediante comunica¢io & PMVP, a substitui¢io do
Dirigente Técnico da Obra, sendo obrigatéria em caso de impedimento do técnico
atuante.

§ 1°. Diante da substitui¢do, o novo profissional assume a responsabilidade
pela parte da obra ou servico ja executada, sem prejuizo da apuracdo de
responsabilidade e aplicacdo de eventuais san¢des ao antecessor.

§ 2°. Quando a baixa de responsabilidade do Dirigente Técnico da Obra for
comunicada isoladamente, a obra deverd permanecer paralisada até que seja
comunicada a assun¢ao de novo responsavel.

§ 3° O executor da obra devera comunicar a baixa de responsabilidade
sempre que constatar qualquer tipo de irregularidade na execug@o da obra ou servigo, ou
por motivo justificado.

§ 4°. A Prefeitura Municipal de Varzea Paulista ndo reconhecera direitos
autorais ou pessoais, decorrentes da aceitagdo de transferéncia de responsabilidade

técnica ou da solicitagdo de alteracdo de projeto.

SECAO IV - DO USUARIO

Art. 13. Compete ao usuario da edificacdo ou equipamento:

I- manter o imdével em conformidade com a legislagdo e, no caso de
alteracdo construtiva na edificagdo, recorrer a um profissional habilitado,
respondendo, na falta deste, pelas conseqiliéncias diretas e indiretas
advindas das modificacoes;

II- manter as condi¢des de estabilidade e seguranga do imovel, edificagdo e
equipamento, bem como observar as prescri¢oes deste Codigo de Obras

e Edificagdes e legislacao correlata.
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CAPITULO III - DO LICENCIAMENTO

Art. 14. Mediante requerimento do interessado e pagas as taxas devidas, a
Prefeitura Municipal de Varzea Paulista licenciara obras e edificagdes, através da
emissao dos seguintes documentos:

I- Autorizacdo de reforma sem acréscimo de area;

II- Alvara de Instalacdo para Edificacdo Transitoria ou Provisoria;

ITI-Alvara de Aprovagao;

IV-Alvara de Execucao;

V- Certificado de Conclusao.

Art. 15. Os alvaras e o certificado de conclusdo podem, a qualquer tempo,
mediante ato da autoridade competente, ser:

I- anulados, se comprovada ilegalidade na sua expedi¢ao;

II- cassados, no caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da

licenc¢a concedida;

III-revogados, atendendo a relevante interesse publico.

SECAO I - DA AUTORIZACAO PARA REFORMA SEM ACRESCIMO DE
AREA
Art. 16. As reformas internas, sem acréscimo de area e sem alteragdes de
perimetro, substitui¢ao de elementos nao estruturais, coberturas € seus complementos,
portas e janelas, serdo autorizadas mediante requerimento padrdo, protocolado junto a
Prefeitura Municipal de Varzea Paulista, sem necessidade de apresentacdo de projeto.
Paragrafo unico. Poderd ser exigido responsavel técnico, a critério da
Prefeitura Municipal de Varzea Paulista, nos casos que impliquem na seguranca do
imoével ou de seus vizinhos, ou quando as alteracdes ocorrerem em imoveis de

relevancia historica, paisagistica ou cultural.

SECAO II - DO ALVARA DE INSTALACAO PARA EDIFICACAO
TRANSITORIA OU PROVISORIA
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Art. 17. A pedido do proprietario, do possuidor ou do profissional
habilitado, a Prefeitura Municipal de Varzea Paulista expedira, a titulo precario, Alvara
de Instalacdo para implantacdo de edificagdo transitdria ou provisoria;

Paragrafo tnico. O prazo de validade do Alvara de Instalacdo e de cada
renovacao sera fixado de conformidade com a sua finalidade.

Art. 18. A solicitacdo serd formulada através de requerimento préprio
acompanhado de documentagdo que comprove a propriedade ou posse, que caracterize o
imovel, e croqui indicativo da obra, servigo, edificagdo ou equipamento objeto da
autorizacao.

§ 1°. No caso de autorizagdo provisoria de local com lotagao superior a 100
(cem) pessoas sera exigida a apresentacdo de relatério de inspegdo assinado por
profissional habilitado, atestando as condi¢des de seguranga do uso.

§ 2°. Dependendo da natureza do pedido sera exigida a apresentacdo de
atestado de vistoria de outros orgdos, a critério da Prefeitura Municipal de Varzea
Paulista.

§ 3° Nos casos previstos neste artigo, os termos da autoriza¢do provisoria
serdo fixados mediante andlise, dentre outras, das condi¢cdes do local, trafego gerado,
impacto ao meio ambiente, hordrio de funcionamento da atividade inconveniente ou

prejuizos para o publico.

SECAO III - DO ALVARA DE APROVACAO E DE EXECUCAO

Art. 19. A pedido do proprietario ou do possuidor do imovel a Prefeitura
Municipal de Varzea Paulista emitird Alvaras de Aprovacdo e de Execucdo para
movimento de terra, muro de arrimo, edificag¢do, reforma e demolicao.

Paragrafo unico. O movimento de terra € o muro de arrimo, quando
vinculados a edificagdo, serdo licenciados conjuntamente.

Art. 20. O Alvard de Aprovagao e o Alvard de Execucdo serdo emitidos a
pedido do interessado, a partir de projeto assistido por profissional habilitado, mediante
processo administrativo instruido com os seguintes documentos:

I- requerimento subscrito pelo proprietario ou possuidor do imovel;
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II- documentagao que comprove a propriedade ou posse, € que caracterize o

imovel;

IMI-pega grafica que demonstre a implantagdo com sua proje¢do sobre o

terreno, volumetria, movimento de terra, indices urbanisticos e areas da
edificacao projetada (ANEXO I);

IV-levantamento planialtimétrico para verificacdo das dimensdes, area,

localizagdo e volumes de terraplenagem, quando necessario.

V- anotacdo de responsabilidade técnica (ART) do profissional.

Paragrafo unico. Os elementos graficos deverdo se restringir apenas a
implantacdo e corte esquematico, com medidas e cotas de niveis necessarias a
amarracao das edificacdes no terreno e ao calculo dos volumes, areas e altura das
edificacdes (ANEXO I);

Art. 21. Serdo exigidos os respectivos projetos arquitetonicos, além das
projecdes sobre o terreno conforme especificado no artigo anterior, quando o pedido de
aprovagao referir-se as seguintes edificagdes:

I- residéncias multifamiliares;

II- comerciais ou de prestacao de servigos com areas superiores a 500 m?;

III-Industriais;

IV-Institucionais.

§ 1°. Os projetos arquitetonicos mencionados no caput serdo apresentados
para arquivo da Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo ¢ Meio Ambiente.

§ 2° Sempre que julgar conveniente, a Prefeitura Municipal de Varzea
Paulista podera exigir a apresentagdo de detalhe construtivo ou de calculo justificativo
que implique na seguranga, habitabilidade, durabilidade e acessibilidade das
edificagoes.

§ 3°. Serdo aceitas as divergéncias entre a area e dimensdes reais do terreno
e aquelas constantes do titulo de propriedade, até o limite méximo de 5% (cinco por
cento), e desde que devidamente comprovadas, mediante apresentacao de levantamento

topografico assinado por profissional habilitado.

10
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Art. 22. As dimensoes, areas e fungdes dos compartimentos das edificagdes
sdo de inteira responsabilidade do Autor do Projeto e deverdo obedecer as normas
técnicas aplicaveis, sendo admitidos ainda como minimos aceitaveis, para fins de
justificativa técnica, os parametros estabelecidos em estudos técnicos publicamente
conhecidos.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal de Varzea Paulista ao aceitar e
liberar para implantagdo a projecdo e cortes esquematicos das edificacdes, mesmo
daquelas em que os respectivos projetos arquitetonicos sejam apresentados nos
processos, nao assume quaisquer responsabilidades quanto a adequagao das medidas e
areas internas perante as normas técnicas aplicaveis, as quais sdo de inteira
responsabilidade do profissional responsavel técnico Autor do projeto e do Dirigente
Técnico quanto a sua correta implantag@o no terreno.

Art. 23. Todas as atividades que necessitem de aprovagao de competéncia
do Corpo de Bombeiros, Secretaria de Estado de Saude, Cetesb - Companhia de
Tecnologia de Saneamento Ambiental e outros 6rgaos externos, deverdo apresentar as
respectivas aprovagoes antes da expedicao do Alvara de Execugdo.Para as construgdes
onde se faz necessaria a apresentacdo do projeto de protecdo e combate a incéndios, o
projeto podera ser aprovado mediante apresentagao de Termo de Compromisso assinado
pelo proprietario, comprometendo-se a apresentar o projeto devidamente orientado e
liberado pelo corpo de bombeiros na ocasiao da solicitagdo do “Habite-se”.

Paragrafo unico. No caso de edificagdes ja concluidas, as aprovagdes
referidas no caput deverdo ser apresentadas no procedimento administrativo antes da
expedicao do Certificado de Conclusao.

Art. 24. Nos projetos de reforma de edificacdes existentes deverdo ser
demonstradas, objetivamente, as partes a demolir, a construir e a regularizar.

Art. 25. Os procedimentos administrativos relativos a obras terdo o projeto
e a execu¢do aprovados conjuntamente, facultando-se ao interessado a aprovacdo
apenas do projeto para posterior obten¢do do Alvara de Execugao.

Art. 26. O Alvara de Aprovagao e o de Execucao terao sua validade por 02

(dois) anos a contar da data do deferimento do pedido.

11




/3| B PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA

ESTADO DE SAO PAULO

-LEI COMPLEMENTAR N° 175, DE 18 DE MAIO DE 2.007-

Paragrafo unico. O Alvara de Execucdo podera ser renovado, a pedido do

interessado, por uma Unica vez, por idéntico periodo.

SECAO IV - DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO
Art. 27. Ao término da obra, o proprietario, possuidor ou profissional
responsavel solicitard a Prefeitura Municipal de Varzea Paulista, o Certificado de

Conclusao da edificacdo, documento indispensavel a utilizagao regular do imovel.

Paragrafo tnico. A solicitacdo serd instruida com declaracdo do
Responsavel Técnico de que a execucdo se deu de conformidade com o projeto
aprovado.

Art. 28. O Certificado de Conclusao da edificagcdo podera ser concedido em
carater parcial se a parte concluida atender, para o uso a que se destina as exigéncias
minimas de habitabilidade.

Art. 29. Poderdo ser aceitas pequenas alteragcdes que ndo descaracterizem o
projeto aprovado nem impliquem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) da
area construida constantes do projeto aprovado desde que nao haja prejuizo dos recuos
minimos legais obrigatorios, sem necessidade de substituigdo do projeto.

Paragrafo unico. Caso as divergéncias sejam superiores ao limite
estabelecido neste artigo, deverda ser aprovado projeto substitutivo ou modificativo,
mediante requerimento do interessado, pagas as taxas devidas e observadas as
disposigoes deste Codigo.

Art. 30. A expedicdo do Certificado de Conclusdo dependera da prévia
quita¢do de multas porventura incidentes sobre a obra ou servigo.

Art. 31. O pedido devera ser acompanhado de prova de quitagdo do Imposto
Sobre Servicos (ISS), alvara de funcionamento dos equipamentos mecanicos, relatorio
de inspe¢do e documentos relativos a 6rgios federais, estaduais e municipais, exigidos
em lei especifica.

Art. 32. Comprovada pelo o6rgao competente da Prefeitura Municipal de

Varzea Paulista a conclusdo de uma obra ¢ ndo tendo ocorrido a solicitacdo de

12
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Certificado de Conclusao, sera o seu proprietario notificado para requeré-lo no prazo de
30 (trinta) dias.
Paragrafo tunico. Decorrido o prazo previsto neste artigo a Prefeitura

Municipal de Varzea Paulista aplicaré as penalidades previstas nesta lei.

SECAO V - DO ALVARA DE DEMOLICAO

Art. 33. O Alvard de Demoli¢do serd emitido a pedido do interessado,
assistido por profissional habilitado, mediante processo administrativo, quando da
aprovacao de pedido para demoligdo total ou parcial de edificacao.

§ 1°. No caso de demolicdo total de edificagdo com no méaximo 70 m?
(setenta metros quadrados) e afastada, no minimo, 1,00m (um metro) do alinhamento e
das divisas do terreno fica dispensada a assisténcia de responsavel técnico habilitado.

§ 2° A demoli¢do pode ser requerida juntamente com o alvard de
construcao, inserido no projeto completo.

§ 3° O pedido deverd contemplar a destinagdo final dos residuos da
construgdo civil de conformidade com a legislacdo municipal especifica.

Art. 34. O pedido sera formulado através de requerimento proprio
acompanhado de documentagdo que comprove a propriedade ou posse, € que caracterize
o imovel, pecas graficas contendo o perimetro e a area da edificacdo a ser demolida,
bem como a compartimentagdao do remanescente.

Art. 35. O Alvara de Demoligdo prescreve no prazo de 6 (seis) meses
contados a partir da data de sua emissdo, devendo neste periodo o servigo ser concluido.

Paragrafo unico. Quando a demolicdo for requerida juntamente com o
alvara de construgdo prevalece o prazo consignado neste alvard, salvo no caso de

demolicdo de edificagdo ndo passivel de regularizagao.

CAPITULO IV —- DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
SECAO I - DA FORMALIZACAO DOS PROCESSOS
Art. 36. Os requerimentos serdo protocolados, devidamente instruidos com

os documentos necessarios e serdo analisados pelos orgdos técnicos com base na
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presente lei, na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e demais normas aplicaveis.

Art. 37. Os pedidos de Alvard de Aprovacdo e de Execugdo serdo
acompanhados do comprovante de recolhimento da taxa correspondente, prevista em
legislagdo especifica.

Paragrafo unico. No caso de haver diferenca de 4rea verificada no curso da
analise do processo, a taxa correspondente sera recolhida quando for concluida a
aprovagao.

Art. 38. O Autor do Projeto e o Dirigente Técnico da Obra responsabilizar-
se-30 pela observancia das normas técnicas, bem como pelo atendimento das exigéncias
das empresas concessiondrias de servigos publicos.

Art. 39. Os processos que apresentarem elementos incompletos ou
incorretos e necessitarem de esclarecimentos ou de complementagdo da documentagao,
serdo objeto de comunicados.

§ 1°. Os pedidos serdo indeferidos e arquivados quando ndo atendidas as
exigéncias em 30 (trinta) dias a contar da data da ciéncia do interessado, podendo este
prazo ser prorrogado por periodo determinado, pelo 6rgao responsavel.

§ 2° As andlises e manifestacdoes dos diversos 6rgaos municipais deverdao
ser conclusivas de forma a concentrarem-se em uma unica comunicacao do interessado.

§ 3° Na andlise dos calculos das areas apresentadas, serdo toleradas

diferencas iguais ou inferiores a 5,0% (cinco por cento).
9

SECAO II - DOS PRAZOS PARA DESPACHOS E RETIRADA DE
DOCUMENTOS
Art. 40. Os pedidos de aprovagdo de edificacdo deverdo ser decididos pelo
orgdo responsavel no prazo de 30 (trinta) dias, salvo os pedidos de Certificado de
Conclusao, cujo prazo de solugdo ndo podera exceder a 10 (dez) dias.
§ 1°. O interessado podera ser intimado a complementar as informagdes ou
proceder a juntada de novos documentos, ficando suspenso o prazo previsto no caput

até o atendimento as exigéncias.
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§ 2°. Transcorrido o prazo para a decisdo de processo que trate de aprovacao
de projeto, podera ser requerido o Alvard de Execucdo e informada a data em que a obra
sera iniciada, sendo de inteira responsabilidade do proprietario e profissionais
envolvidos a eventual adequagao da obra a legislagdo e normas técnicas.

§ 3°. Transcorrido o prazo para decisdo de processo relativo a emissdo de
Certificado de Conclusdo, a obra podera ser utilizada a titulo precario,
responsabilizando-se Dirigente Técnico da Obra por evento decorrente da falta de
seguranca ou salubridade.

Art. 41. Da decisao que indeferir o pedido cabera recurso ao Secretario
Municipal de Obras, Urbanismo e Meio Ambiente.

§ 1°. O despacho decisorio devera ser redigido no processo administrativo
de forma clara e objetiva, descrevendo a infracdo que motivou o indeferimento do
pedido.

§ 2°. O prazo para interposicao de recurso sera de 30 (trinta) dias, a contar
da data da ciéncia do interessado.

Art. 42. O prazo para retirada de documentos serd de 30 (trinta) dias a
contar da ciéncia do Profissional interessado, quanto ao despacho de deferimento, apos
o qual o processo sera arquivado por abandono, sem prejuizo da cobranca de taxas
devidas.

Paragrafo unico. Arquivado o processo, o documento inicialmente
requerido podera ser retirado, mantendo-se, para efeito de sua validade, a contagem de

tempo a partir da data de deferimento do pedido inicial.

SECAO III — DISPOSICOES GERAIS
Art. 43. Os prazos constantes do presente capitulo poderao ser prorrogados
uma Unica vez, por igual periodo, a critério do responsavel pelo procedimento
administrativo, devidamente justificado.
Art. 44. A ciéncia do interessado podera se dar pessoalmente, ou mediante

publicacdao em 6rgado da imprensa oficial.
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CAPITULO V - DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

Art. 45. A Prefeitura Municipal de Varzea Paulista fiscalizara a execucao de
qualquer obra ou servigo, desde a implantagdo do canteiro de obra até sua conclusdo,
bem como o uso e manutencao da edificacdo e equipamento mecanico, verificando a
observancia ao projeto aprovado e o atendimento a legislacao pertinente.

§ 1° O servidor publico municipal encarregado da vistoria, mediante a
apresentacao da sua identidade funcional, deve ter livre acesso ao local dos trabalhos,
independente de qualquer formalidade ou espera.

§ 2° O local da obra ou servigo deve permanecer aberto para possibilitar
vistoria, ou ser aberto quando solicitado pelo setor competente através de comunicado,
sob pena de aplicagdao de multa ao proprietario.

Art. 46. Devera ser mantida no local da obra toda a documentagdao que
comprove sua regularidade perante a Municipalidade e outros oOrgdos estaduais ou
federais, além dos orgdos de fiscalizagdo profissional, sob pena de intimagdo e
autuagdo, nos termos deste Codigo de Obras e Edificagdes.

Paragrafo unico. No caso de auséncia de documentagdo na obra, o
proprietario serd notificado a apresenta-la no prazo de 15 (quinze) dias uteis, sob pena
de embargo da obra e multa.

Art. 47. Constatada a inexisténcia de documentacdo e transcorrido o prazo
referido no artigo anterior, sem que a documenta¢do tenha sido apresentada, ou nos
casos de desvirtuamento do projeto aprovado, ou desatendimento de quaisquer
disposigoes deste Codigo de Obras e Edificagdes, o proprietario ou possuidor e o
responsavel técnico serdo notificados imediatamente, embargando-se a obra.

§ 1° Durante o embargo sO serd permitida a execug¢do de servigos
indispensaveis a eliminacdo das infragcdes e a garantia da seguranga se for o caso, a
critério da Prefeitura Municipal de Varzea Paulista.

§ 2°. O embargo somente cessara apos a eliminagdo das infracdes que o

motivaram.
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§ 3°. Em se tratando de obra ndo autorizada pela Prefeitura Municipal de
Vérzea Paulista, o embargo somente cessard ap6s o atendimento das seguintes
condigoes:

I- eliminagdo de eventuais divergéncias da obra em relacao as condigdes

passiveis de autorizagao;

II- deferimento do pedido de Aprovacdo do Projeto e expedi¢do do Alvara

de Execucao;

III-existéncia, na obra, de documentacdo que comprove sua regularidade

perante a Municipalidade.

Art. 48. Constatada a inexisténcia de condi¢des minimas de estabilidade,
seguranga e salubridade de edificacdo, serd o proprietario ou possuidor notificado a
promover o inicio das medidas necessarias a solucdo da irregularidade, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias.

§ 1°. Caso a irregularidade constatada apresente perigo de ruina, podera
ocorrer a interdi¢ao parcial ou total do imdvel e, se necessario, de seu entorno, dando-se
ciéncia aos proprietarios € ocupantes dos imoveis.

§ 2°. O ndo cumprimento da notificacdo para a regulariza¢do necessaria ou
para a interdi¢do, implicard na responsabilidade exclusiva do proprietario ou possuidor
pelos danos decorrentes de possivel sinistro.

§ 3°. E facultado a Prefeitura Municipal de Varzea Paulista executar as
obras e servicos necessarios, inclusive aqueles referentes a correcdo de danos e
obstrucdo de equipamentos publicos, os quais serdo cobrados do proprietario, sem
prejuizo das demais medidas cabiveis.

Art. 49. Decorrido o prazo concedido, sem o cumprimento da intimagao, ou
verificada desobediéncia a interdicao, devera o responsavel pela vistoria:

I- expedir auto de infragao;

II- solicitar junto ao 6rgdo municipal competente a adocdo das medidas

policiais e judiciais cabiveis.
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Art. 50. O atendimento a intima¢do ndo desobriga o proprietario ou
possuidor do cumprimento das formalidades necessarias a regularizagdo da obra ou

servigo sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis.

CAPITULO VI - DAS EDIFICACOES
SECAO I - DAS CONDICOES GERAIS

Art. 51. Os elementos, componentes e materiais construtivos devem ser
projetados e executados de acordo com as Normas Técnicas, de forma a assegurar
condi¢des de resisténcia ao fogo, estabilidade, seguranga, conforto, salubridade,
impermeabilidade e durabilidade, visando garantir padrdes de desempenho compativel
ao uso da edificacdo ao longo da sua vida util.

Paragrafo tnico. O desempenho obtido pelo emprego de sistemas
construtivos, componentes € materiais nado normatizados, em especial aqueles nao
consagrados pelo uso, serd de inteira responsabilidade do profissional que os adotou ou
especificou.

Art. 52. As edificagdes situadas junto a divisa dos lotes, ndo podem ter
aberturas voltadas a estas, e as respectivas fundagdes ndo podem invadir as divisas dos
mesmos.

Art. 53. Os subsolos deverdo respeitar os recuos minimos obrigatdrios,
estabelecidos nesta lei, e em outras normas aplicaveis.

Art. 54. Nas vielas sanitarias e faixas de serviddao nao serdo permitidas
quaisquer tipos de edificagdes, mesmo em balango.

Art. 55. Poderao ser admitidas construcdes de ediculas nos fundos do lote,
dispensados nestes casos os afastamentos laterais, desde que a area total da construgdo
destas ndo ultrapasse a 30% (trinta por cento) do total da 4rea do lote, considerando o
pavimento inferior e superior, € ndo se encontrem sobre vielas e/ou faixas de servidao.

§° 1°. Na hipotese prevista no caput, devera ser respeitado o minimo de 2,0
m de afastamento entre a edicula e a construcdo principal, quando houver aberturas

entre elas, e 1,5 m de afastamento quando nao houver aberturas.
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§ 2°. Permitida a constru¢do de duas ou mais residéncias, podendo ser
geminadas, em um mesmo lote, de um Unico proprietario, permitindo-se o desdobro ou
desmembramento do mesmo ao término da construg¢do, juntamente com a emissao do
“Habite-se” do conjunto de residéncias, desde que:

a) respeitem a testada minima de 5 ( cinco ) metros por unidade resultante;

b) area minima do lote resultante de 125 ( cento e vinte e cinco ) metros

quadrados;

¢) respeitem o gabarito de 2 ( dois ) pavimentos.

d) Respeitem o Coeficiente de Aproveitamento ¢ a Taxa de Ocupagao

conforme o Plano Diretor do Municipio.

SECAO II - DAS CONDICOES DE ACESSO E CIRCULACAO
Art. 56. Deverdo ser servidas, por elevadores de passageiros em todos os
andares, as edificagdes que apresentarem desnivel superior a 10 m. (dez metros) entre o
pavimento de ingresso e o pavimento mais elevado, ou o piso do pavimento de ingresso até
o piso do ultimo subsolo, observadas as condi¢des seguintes:
a) um elevador, no minimo, em edificagdes com desnivel de até vinte metros
(20m);
b) dois (02) elevadores, no minimo, em edificacdes com desnivel superior a
vinte metros (20m).
Art. 57. Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas com mobilidade
reduzida o unico elevador ou pelo menos um dos elevadores devera:
I- estar situado em local de facil acesso a estas pessoas;
II- estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado
a0 mesmo por rampa;
ITI-deve dar acesso a todos os pavimentos;
IV-possuir dimensdes internas minimas de 1,10 m (um metro e dez
centimetros) por 1,40 m (um metro e quarenta centimetros) e porta com

vao livre de 0,80 m (oitenta centimetros);
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V- os botdes devem estar sinalizados em Braille ao lado esquerdo do botao
correspondente;

VlI-sinal audivel deve ser dado a cada operagdo individual do botao;

VIlI-sinal sonoro diferenciado informando o andar em que se encontra;

VIII-deve possuir comunicagao auditiva interna;

IX-identificagdo do pavimento fixada em ambos os lados do batente do
elevador, respeitando a altura entre 0,90 m (noventa centimetros) e 1,10
m (um metro e dez centimetros);

X- deve possuir espelho fixado na parede oposta a porta;

XI-0s botdes devem estar localizados entre a altura minima de 0,90 m
(noventa centimetros) e altura maxima de 1,35 m (um metro e trinta e
cinco centimetros) do piso;

XII-o elevador deve estar sinalizado com o Simbolo Internacional de
Acesso — SIA;

XIII- servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas para pessoas

portadoras de deficiéncia fisica.

SECAO III - DAS INSTALACOES

Art. 58. A execucdo de instalagdes prediais, tais como as de dgua potavel,
aguas pluviais, esgoto, luz, forca, para-raios, telefonia, gas e guarda de lixo, observarao
as Normas Técnicas da A.B.N.T.

Art. 59. Nao serd permitido o despejo de dguas pluviais ou servidas,
inclusive aquelas provenientes do funcionamento de equipamentos, nas redes de esgotos
sanitarios, sobre as calcadas e os imdveis vizinhos, devendo as mesmas ser conduzidas
por canalizagdo sob o passeio ao sistema coletor proprio.

Paragrafo inico. Em casos especificos de impossibilidade de langamento
das aguas pluviais as sarjetas, sera permitido o lancamento nas galerias, mediante

projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Varzea Paulista.
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Art. 60. Nas edificacdes construidas no alinhamento, as dguas pluviais
provenientes dos telhados, marquises ou outros elementos de fachada, deverdo ser
captadas por meio de calhas e condutores.

Art. 61. O armazenamento de recipientes de géas liquefeito de petréleo
devera situar-se fora das edificacdes, em ambiente isolado exclusivo, dotado de
aberturas para ventilacdo permanente, atendendo as Normas Técnicas especificas.

Paragrafo unico. Em se tratando de edifica¢des residenciais unifamiliares,
¢ facultado o atendimento ao disposto no caput.

Art. 62. As edificacdes situadas em areas desprovidas de rede coletora de
esgotos sanitdrios deverdo ser providas de instalagdes destinadas ao armazenamento e
destinagdo de esgotos, em conformidade com as Normas Técnicas da A.B.N.T. e outras
normas técnicas aplicaveis e exigéncias da Concessionaria de Saneamento.

Art. 63. Excetuando-se as habitagdes unifamiliares, todas as demais
edificacdes deverdo ser dotadas de abrigo destinado a guarda de lixo, localizado no
interior do lote e com acesso direto a via publica.

Paragrafo unico. No caso de edificacdo de pavimentos de uso coletivo, o
abrigo sera dotado de instalagdes de guarda de lixo para coleta seletiva separadas em
compartimentos proprios.

Art. 64. Todo sistema de acondicionamento de lixo reciclavel, devera ser
dimensionado para acumular, no periodo compreendido entre uma coleta e outra, todo

volume de lixo proveniente da edificacao.

SECAO IV - DAS FACHADAS, E CONSTRUCOES EM BALANCO
Art. 65. A composi¢do arquitetonica das fachadas ndo estd sujeita a
qualquer restricdo por parte da Prefeitura, exceto para locais em que a Prefeitura
estabelecer normas que visem a solucdo estética e funcional do local.
Art. 66. As edificacdes ndo poderdo apresentar elementos salientes que se
projetem além do alinhamento, exceto quando destinados a publicidade e desde que

atendam as normas desta lei.
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Art. 67. As saliéncias, terracos, varandas, beirais e marquises, floreiras e
ornatos, quando construidas em balanco, ndo poderdo ultrapassar 50% (cinqilienta por
cento) do recuo projetado.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos neste artigo quando o balango tiver
largura até 1,00 m (hum metro), desde que nao utilizado para piso, ndo sera computado
como area construida para fins de célculo de taxa de ocupacdo e coeficiente de

aproveitamento.

SECAO V - DOS INDICES URBANISTICOS
Art. 68. Os parametros construtivos e as condi¢des de ocupagdo sio
definidas segundo as dimensdes do imével e a Macrozona na qual se localiza, nos
termos do Anexo II, parte integrante da presente.

Art.69. Para efeitos desta lei, os critérios de uso e ocupacao do solo sao

estabelecidos pelos seguintes parametros:

I- afastamento das divisas ¢ a distancia minima perpendicular entre a
edificacao e as divisas laterais e de fundos do terreno;

II- altura da edificacdo é a dimensdo vertical maxima da edificagdo,
quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno;

ITI-coeficiente de aproveitamento € o indice que, multiplicado pela area do
lote, resulta na drea maxima de construgao permitida;

I'V-dimensodes do lote sdo estabelecidas para fins de parcelamento do solo e
ocupacao do lote e indicadas pela testada e drea minima;

V- recuo do alinhamento ¢ a distancia minima perpendicular entre a
fachada da edificacdo incluindo o subsolo e o alinhamento existente ou
projetado;

VI-taxa de ocupagdo - ¢ o percentual expresso pela relagdo entre a area de
projecdo da edificagdo ou edificagdes sobre o plano horizontal e a area
do terreno onde se pretende edificar;

Art. 70. O recuo do alinhamento, para construgdes comerciais e de servicos,

nos terrenos de esquina, sera considerado somente em relacdo a via mais importante de
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trafego, considerando-se a classificagdo viaria estabelecida no Plano Diretor do
Municipio.

§1°. Para a via de menor importancia de trafego, o recuo serd considerado
lateral;

§2°. Quando as vias tiverem a mesma classificacdo, a aplicagdo do recuo

frontal fica a critério do responsavel técnico.

§3°. Quando se tratar de construgdes de uso exclusivamente comercial e
servicos, em lotes de esquina, independente da zona, a edificacdo podera ocupar os
recuos laterais.

§4°. Nos bairros e nos corredores, serd permitida a ocupa¢do do recuo
frontal desde que 70% (setenta por cento) de cada testada da rua na quadra onde se
insere o lote ja tenha sido comprovadamente ocupado este recuo, anteriormente a
31/12/2006. A comprovacgdo deste fato dar-se-4 através de fotos do local, locagdes, e
outros meios que possibilitem a constatacdo da existéncia da ocupagao.

Art. 71. O recuo frontal nas edificagdes ndo podera receber qualquer tipo de
constru¢do, exceto os casos previstos no artigo 66, além dos seguintes tipos de
edificagoes:

I- Guaritas de seguranga;

II- Garagens e abrigos em residéncias, respeitados os afastamentos

minimos das divisas, quais sejam;

a) Testadas até 5,0 m = permitido abrigo coberto de 100% da testada;

b) Testadas de 5,01 até 7,0 m = permitido abrigo coberto até 5 m da testada;

¢) Testadas a partir de 7,01 m = permitido abrigo coberto at¢ 6,0 m da
testada;

§ 1°. Nao serdo computadas como area construida, para fins de céalculo de
taxa de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento, as coberturas de garagens e abrigos
em telhado, com estrutura aparente. Quando em laje, a mesma podera ser utilizada como
terrago e receber cobertura em telhado com estrutura aparente, em até no maximo de

50% da area do piso, respeitando-se os afastamentos laterais minimos.
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§ 2° Em casos onde, devido ao aclive natural do terreno, o primeiro
pavimento util da constru¢do encontrar-se minimamente a 2,5 m acima da cota do
alinhamento frontal do lote, poderdo ser dispensados os afastamentos laterais minimos

das divisas, referentes ao abrigo coberto.

SECAO VI - DAS GARAGENS E VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 72. Todos os compartimentos destinados a garagem deverdo obedecer
as seguintes condigdes:

I- P¢ direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinqlienta centimetros)

II- Nao poderdo ter outras finalidades, sendo as de estacionamento e guarda

de veiculos.

Art. 73. As garagens coletivas deverdo atender as normas técnicas de
seguranca do Corpo de Bombeiros e deverdo ser demarcadas e sinalizadas, de acordo
com as normas técnicas especificas.

Art. 74. A Relagdo do uso e do porte da constru¢do com a destinagdo de
vagas de estacionamento, sera a seguinte:

I — com relagdo ao porte — Tipo de ocupacao CSE — construgdes destinadas
aos usos comercial, de servigos e institucionais:

a) CSE de pequeno porte (até 200 m? de area construida) — 1 vaga

b) CSE de médio porte (entre 200 m? e 500 m? de area construida) - 1

vaga/150m?
II — com relacdo ao uso:
Categoria de Uso Numero de vagas
RU Facultativo
RMI Facultativo
RM 1 vaga/unidade habitacional
RA 1 vaga/unidade habitacional
CSENI 1 vaga/150 m?
CSETP 1 vaga/150 m?
CSETI 1 vaga/ 50 m?
CSER 1 vaga/150 m?
CSEP 1 vaga/150 m?
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IND
1 vaga/200 m? sendo permitidas
vagas ao longo da testada do lote,
externo ao estabelecimento.

§ 1°. Das vagas em Condominios e Vilas residenciais: Nas edificagdes
multifamiliares verticais e na implantagdo de vilas residenciais, o nimero de vagas sera
definido considerando-se o numero de unidades resultantes, observado, no minimo, os
seguintes critérios:

a) nas edificagdes multifamiliares e nas vilas residenciais: uma vaga para
cada unidade, acrescida de numero de vagas correspondente a 30% do nimero total de
unidades resultantes, situadas em bolsdes de estacionamento coletivo situados ao longo
da testada ou internas ao condominio;

b) nas Vilas Comerciais, Industriais ou de Servigos:

1)Edificacdes de grande e médio porte: 3 vagas para cada unidade,
acrescidas de nimero de vagas correspondente a 30% do total das vagas,
situadas em bolsdes de estacionamento coletivo situados ao longo da
testada ou internas ao condominio;

2) Edificagdes de pequeno porte 1 vaga para cada unidade, acrescidas de
numero de vagas correspondente a 30% do total das vagas, situadas em
bolsdes de estacionamento coletivo situados ao longo da testada ou
internas ao condominio;

§ 2°. Vagas para Portadores de Necessidades Especiais:

N° total de vagas do estabelecimento | N° de vagas exclusivas para portadores de
ou edificio necessidades especiais

Até 5 0
De 6 a 25 1
De 26 a50 2
De51a75 3
De 76 2 100 4
De 101 a 150 5
De 151 a 200 6
De 201 a 300 7

Acima de 300 acrescer 1 vaga para aumento de cada 100

m? de drea construida
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SECAO VII - DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEIS

Art. 75. A aprovagdo e execucdo de postos de abastecimento de
combustiveis deverao obedecer as legislagdes federal, estadual e municipal aplicaveis,
além das disposi¢des deste codigo.

Art. 76. Nao ¢ permitida a instalagdo de postos de abastecimento em areas
sensiveis, debaixo, dentro ou sobre edificios, parques de estacionamento subterrdneos
ou qualquer tipo de edificagdo.

Art. 77. As entradas e saidas de postos de abastecimento de combustiveis
devem ser efetuadas diretamente da via publica, por vias de sentido Unicas
exclusivamente adstritas ao seu funcionamento ou as atividades complementares do
posto de abastecimento.

Art. 78. Os postos de abastecimento devem estar equipados com um sistema
de tratamento de aguas residuais contaminadas com hidrocarbonetos, nos termos

previstos na legislacao especifica.

SECAO VIII - DO MOVIMENTO DE TERRA
Art. 79. O movimento de terra, quando permitido, deverd ser executado
com devido controle tecnologico, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosdo e
garantir a seguranca dos imoveis e logradouros limitrofes.

Paragrafo unico. O aterro que resultar em altura superior a 9,00 m (nove
metros), medidos a partir da conformacdo original do terreno, ficard condicionado, a
partir desta altura, a afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) no trecho em que
ocorrer tal situagao.

Art. 80. O Alvara para Execucdo de Movimento de Terra serda emitido a
pedido do interessado, assistido por profissional habilitado, mediante processo
administrativo, quando da aprovagdo de projeto de movimento de terra, contengdo de
talude, instalacdo de tanque enterrado ou execucdo de caixa d’agua enterrada.

Art. 81. O pedido sera formulado através de requerimento proprio

acompanhado de documentagdo que comprove a propriedade ou posse, € que caracterize

26




2 PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA
% ESTADO DE SAQ PAULO

-LEI COMPLEMENTAR N° 175, DE 18 DE MAIO DE 2.007-

o imoével, levantamento topografico, pegas graficas e descritivas que permitam a perfeita
compreensdo da obra ou servigo a ser executado.

Paragrafo unico. No caso de necessidade de empréstimo de terra ou bota
fora, o pedido devera ser acompanhado de elementos referentes a regularidade do
terreno envolvido, material a ser utilizado e autorizagdo do seu proprietario para a
execucao do servico.

Art. 82. O Alvara para Execu¢do de Movimento de Terra prescreve no
prazo de 12 (doze) meses contados a partir da data de sua emissdo, devendo as obras e
servicos ser concluidos neste periodo.

Paragrafo tinico. Quando a obra de terra for requerida juntamente com o
alvara de construcdo prevalece o prazo consignado neste alvara

Art. 83. Os servicos e obras que impliquem em movimento de terra deverao
ser executados mediante a observancia dos seguintes cuidados:

I- Os taludes deverdo ter declividade ndo superior a 1:2 (50% - cinqiienta por
cento) quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em
aterro;

IT- Os revestimentos deverao ser executados com vegetacdo rasteira,
apropriada para controle de erosdo, podendo ser dispensados, a critério da
Prefeitura, em taludes com altura inferior a 1,00 m (um metro), ou
declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por cento);

IIT - As canaletas e outros dispositivos de drenagem deverao ser executados na
crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois metros);

IV - Os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) deverdo ser
interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.

§ 1°. Os taludes poderao ser substituidos por muros de arrimo e protecao.

§ 2° Os taludes poderdo deixar de observar as condi¢des previstas neste
artigo, desde que comprovada sua estabilidade e seguranca, mediante laudo técnico
elaborado por firma ou profissional legalmente habilitados.

§ 3° Os servigos de pequeno porte, com movimentagdo de até 300m3

(trezentos metros cubicos) de terra, sem a necessidade de muro de arrimo, deverdo ser
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comunicados a Prefeitura Municipal com indicagdo do profissional responsavel, com
antecedéncia de 30 (trinta) dias.
§ 4°. Nos demais casos, deverd ser apresentado um projeto detalhado,

subscrito por profissional habilitado.

SECAO IX - DAS ESTACOES RADIO-BASE

Art. 84. A instalacdo de Estagdo Radio—Base — ERB, destinadas a operacao
de servicos de telecomunicacdes, fica disciplinada por este Artigo, sem prejuizo do
disposto na legislagao federal pertinente, a qual s6 podera ocorrer apds a aprovagdo do
projeto pelo 6rgao municipal competente.

§ 1°. Para a implantacdo dos equipamentos de que trata o caput, serao
respeitadas normas técnicas adotadas pela Agéncia Nacional de Telecomunicagdo —
ANATEL.

§ 2°. E vedada a instalacio de ponto de emissdo de radiagdo de antena
transmissora a uma distdncia inferior a 50 (cinqlienta) metros da edificagdo onde
estiverem instaladas clinicas, centros de saude, hospitais e assemelhados ou de terrenos
publicos destinados as atividades citadas.

§ 3° As Estagdes Radio-Base ficam enquadradas como uso especial,
podendo ser implantadas em todas as zonas de uso definidas pelo Plano Diretor do
Municipio, com exce¢do da Zona de Preservacdo Permanente, desde que atendam ao
disposto neste artigo.

§ 4°. Fica a concessiondria incumbida em apresentar, quando da ocasido do
pedido de licenciamento, o Plano de Instalacdo e Expansao do sistema no Municipio, o
qual sera submetido as diretrizes definidas pelo Poder Publico Municipal.

§ 5°% O pedido serd formulado através de requerimento proprio
acompanhado de documentagdo que comprove a propriedade ou posse, € que caracterize
o imdvel, instruido com Laudo Técnico assinado por profissional habilitado, contendo,
no minimo a faixa de freqiiéncia de transmissdo e a estimativa de densidade maxima de

poténcia irradiada e sua respectiva ART;
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Art. 85. Nas areas publicas municipais a permissdao sera outorgada por
decreto do Executivo, a titulo precario e oneroso, e formalizada por termo lavrado pela
Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos e Cidadania, do qual deverdo constar, além
das clausulas convencionais ¢ do atendimento aos parametros de ocupagdo dos bens
publicos, bem como as disposicdes desta Secdo, as seguintes obrigagdes do
permissiondrio:

I — iniciar as instalagcdes aprovadas no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contado da data da lavratura do Termo de Permissdo de Uso, executando-as de acordo
com o projeto aprovado pela Secretaria de Obras, Urbanismo ¢ Meio Ambiente;

II — ndo realizar qualquer instalagdo nova ou benfeitoria na area cedida, sem
a prévia e expressa aprovacao pela Secretaria de Obras, Urbanismo e Meio Ambiente;

III — ndo utilizar a area cedida para finalidade diversa da aprovada,;

IV — ndo ceder a area a terceiros, exceto nas hipdteses de compartilhamento
com outra concessionaria;

V — pagar pontualmente a retribui¢do mensal estipulada;

VI - responsabilizar-se, inclusive perante a terceiros, por quaisquer
prejuizos decorrentes do uso da 4rea, servicos e obras que executar.

Art. 86. A instalagdo e¢ funcionamento da ERB ficam condicionados a
pagamento por parte da concessiondria, de contrapartida urbanistica a ser definida pela
Secretaria de Obras, Urbanismo e Meio Ambiente, na forma de melhorias urbanisticas,
localizada preferencialmente no entorno do lote objeto do licenciamento.

Paragrafo unico. A autorizagdo de funcionamento da ERB ficara
condicionada a assinatura de Termo de Acordo e Compromisso entre a concessionaria e
o Poder Publico, contendo o valor a ser investido, a descri¢ao detalhada da contrapartida
e o cronograma da obra.

Art. 87. A concessionaria de servigo de telefonia celular deverd apresentar
laudo anual, assinado por profissional habilitado, onde constem medidas nominais do
nivel de densidade de poténcia nos limites da propriedade da instalacdo, nas edificagdes

vizinhas e nos edificios com altura igual ou superior a antenas, num raio de 100 (cem)
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metros, comprovando o atendimento aos indices de radiacao estabelecidos na Resolugao
da ANATEL, ou que vier a substitui-la.

§ 1°. A avaliagdo das radiagdes devera conter medigdes de niveis de
densidade de poténcia, em situag¢ao de pleno funcionamento da ERB.

§ 2° Na impossibilidade de garantir que todos os canais estejam
simultaneamente acionados, as medigdes deverdo ser realizadas em diferentes dias e
horérios, de forma a garantir que os horarios de maior trafego telefonico da ERB sejam
considerados.

§ 3° A densidade de poténcia deverd ser medida por equipamentos
calibrados em laboratorios credenciados pelo INMETRO, dentro das especificacdes do
fabricante.

§ 4°. As medigdes deverdo ser previamente comunicadas a Prefeitura
Municipal, mediante pedido protocolado, onde constem local e hora de sua realizagao.

§ 5° No curso das medi¢cdes ou apos a entrega do laudo poderdo ser
exigidas informagdes complementares, a critério da Prefeitura Municipal, com a
finalidade de atestar a regularidade e seguranga das instalagdes e equipamentos.

§ 6° Quando a Prefeitura Municipal achar conveniente, deverd a
concessionaria realizar trabalho de esclarecimento quanto a operacdo da ERB, junto a
vizinhanga.

Art. 88. A Estacdao Radio-Base devera atender as seguintes disposicoes:

I — ser instalada em lotes ou glebas, com frente para a via oficial, medindo
no minimo 250 (duzentos e cinqgiienta) m?, com testada minima de 10 (dez) metros;

IT - apresentar 1 (uma) vaga para estacionamento de veiculo, a qual podera
ser alugada;

III — o contéiner ou similar podera ser implantado no subsolo;

IV — observancia, pelo contéiner ou similar e pela torre, poste ou similares
que compde a ERB, dos seguintes recuos:

a) de frente de fundo, de 5,0m;

b) laterais minimos de 3,0m de ambos os lados.
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V — afixar, no local da instalacao, placa de identificagdo visivel com o nome
da operadora do sistema e telefone para contato;

VI - Quanto a ERB for implantada em terreno vago, este devera apresentar
no minimo 15% (quinze por cento) de area permeavel;

VII - Todos os equipamentos que compde a ERB deverdo receber
tratamento acustico para que, no receptor, o ruido ndo ultrapasse os limites maximos
permitidos estabelecidos em legislagdo pertinente, dispondo, também, de tratamento
antivibratorio, se necessario, de modo a nao acarretar incomodo a vizinhanga.

Art. 89. A acdo fiscalizatoria da instalagdo da Estacdo Radio — Base, de
competéncia da Secretaria de Obras, Urbanismo e Meio Ambiente, deverd ser
desenvolvida de oficio ou mediante noticia de irregularidade, visando verificar o
cumprimento da legislacio municipal, observado o procedimento ora estabelecido.
Constatado o ndo atendimento as disposi¢des desta lei, os responsaveis ficardo sujeitos
as seguintes medidas:

§ 1°. intimacdo para regularizar ou retirar o equipamento no prazo de 30
(trinta) dias;

§ 2°. ndo atendida a intimacdo, serd lavrada multa administrativa no valor de
R$ 9.000,00 (nove mil reais), atualizado pelo Indice de Pregos ao Consumidor Amplo —
IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, renovavel a cada 30 (trinta) dias,

enquanto perdurar as irregularidades.

CAPITULO VII - DAS CONDICOES GERAIS DE EXECUCAO E
MANUTENCAO
SECAO I - DA EXECUCAO DAS OBRAS
Art. 90. Durante a Execucao das Obras sera obrigatoria a manutengdo do
passeio desobstruido e em perfeitas condigdes, sendo vedada sua utilizacdo, ainda que
temporaria,como canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de construgdo,

salvo no lado interior dos tapumes que avangarem no logradouro.
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Art. 91. O Canteiro de Obras ndo podera prejudicar a arborizagao da rua, a
iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalacdes de interesse publico.

Art. 92. Para todas as obras, exceto as habitagdes unifamiliares, sera
obrigatorio o fechamento no alinhamento, do canteiro de obras, por alvenaria ou tapume
com altura minima de 2,0 m (dois metros).

Paragrafo inico. No caso de obras no alinhamento ou nos limites do recuo
frontal, o fechamento da obra, por alvenaria ou tapume, sera obrigatorio, também para
residéncias unifamiliares.

Art. 93. Durante o desenvolvimento de servicos de fachada ou numa
distancia de até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) do alinhamento, sera obrigatorio,
mediante autorizagdo da Prefeitura Municipal de Varzea Paulista, o avango do tapume
sobre o passeio até, no maximo, metade de sua largura, de forma a proteger o pedestre.

Art. 94. Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90 m
(noventa centimetros) e se tratar de obra em logradouro sujeito o intenso trafego de
veiculos, mediante autorizacao da Prefeitura Municipal de Varzea Paulista, em carater
excepcional sera desviado o transito de pedestres para parte a ser protegida no leito
carrogavel.

Art. 95. Enquanto os servicos na fachada de obra no alinhamento, se
desenvolver a altura superior a 4,00 m (quatro metros) o tapume serd obrigatoriamente
mantido no alinhamento, permitida a ocupagdo do passeio apenas para apoio de
cobertura de protecdo para pedestres, com pé-direito minimo de 2,50 m (dois metros e
cinqiienta centimetros).

Paragrafo unico. Concluidos os servicos de fachada, ou paralisada a obra
por periodo superior a 30 (trinta) dias, o tapume serd obrigatoriamente recuado para o
alinhamento.

Art. 96. Nas obras ou servigos que se desenvolverem a mais de 9,00 m
(nove metros) de altura, serd obrigatoria a execucao de:

I- vedagdo externa que a envolve totalmente;

II- plataforma de seguranga a cada 6,00 m (seis metros)
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SECAO II - DA DENOMINACAO DAS VIAS E NUMERACAO DOS PREDIOS

Art. 97. A denominagdo das vias, areas e edificagdes publicas, bem como a
numeragdo dos imoéveis obedecera a padrdes proprios, estabelecidos pela Prefeitura
Municipal de Varzea Paulista.

Paragrafo unico. Somente poderdo ser denominadas as vias publicas
oficiais.

Art. 98. E vedado aos particulares:

I- dar numeragao aos prédios e terrenos;

II- alterar a numeragao dada;

ITI-danificar ou encobrir as placas toponimicas e as de numeracao.

SECAO III - DOS PASSEIOS E MOBILIARIO URBANO

Art. 99. Os proprietarios ou possuidores de imoéveis edificados ou nio,
dotados de guias e sarjetas sdo obrigados a pavimentar os respectivos passeios na
extensao correspondente a sua testada.

§ 1° Os passeios mal conservados, danificados ou construidos em
desacordo com as disposi¢des desta lei, serdo considerados desconformes e seus
proprietarios ou possuidores serdo notificados a pavimenta-los ou repara-los no prazo de
30 (trinta) dias, sob pena de aplicagdo das multas previstas nesta lei.

§ 2°. Fica o responsavel pelo imovel obrigado a comunicar a Prefeitura
Municipal de Varzea Paulista o término da pavimentacdo ou dos reparos, indicando o
numero da notifica¢do e do contribuinte.

§ 3°. Nao serd concedido Certificado de Conclusao de Obra, se nao estiver
concluida a pavimentagdo do passeio, ou nos casos previstos no paragrafo 1° deste
artigo.

Art. 100. Os passeios deverdo ser continuos ¢ mantidos em perfeito estado
de conservacao para que os pedestres transitem com seguranca e conforto, resguardados

também os aspectos estéticos.
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Art. 101. Os passeios deverdo ser construidos, ou reparados pelos
responsaveis pelo imovel com materiais resistentes e duradouros e ndo poderdo ter
superficies escorregadias.

Art. 102. Os passeios ainda nao executados, ou que venham a ser
implantados em parcelamentos futuros, deverdo prever pavimentagdo parcial até a
largura limite de 1 (hum), devendo o restante possuir cobertura vegetal.

Paragrafo unico. O plantio de arvores nos passeios depende de autorizacao
da Prefeitura Municipal de Varzea Paulista.

Art. 103. Compete a Municipalidade a definicdo da localizagdo de
mobiliario urbano nos passeios, pracgas, canteiros centrais de vias publicas e demais

logradouros publicos.

SECAO IV - DA CONSERVACAO DOS TERRENOS

Art. 104. Os proprietarios ou possuidores de terrenos ficam obrigados a
manté-los limpos, sem entulhos, lixo, ou quaisquer outros materiais que possam causar
incomodo a vizinhanga.

Paragrafo unico. Os proprietdrios ou possuidores de terrenos que se
enquadrem neste artigo, serdo notificados, para promover a limpeza do terreno, no prazo
de 30 (trinta) dias, sob pena de aplicacdo das multas previstas nesta lei.

Art. 105. Os terrenos vagos em ruas com guias e sarjetas, deverao ter muro
de fechamento com altura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo unico. Os proprietarios ou possuidores de terrenos que se
enquadrem neste artigo, serdo notificados, para promover o fechamento com muro, no

prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de aplicacdo das multas previstas nesta lei.

SECAO V - DOS ACESSOS DE VEICULOS
Art. 106. Os portoes de acesso de condominios de habitagdes, comércios ou
industrias deverao obedecer as normas técnicas que estabelecem condigdes exigiveis
para o acesso e estacionamento de viaturas de bombeiros, visando disciplinar o seu

emprego operacional na busca e salvamento de vitimas e no combate a incéndios.
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Art. 107. Os acessos aos estacionamentos classificam-se em:

I- Acesso simples para veiculos: quando possibilita um unico fluxo;

II- Acesso duplo para veiculos: quando possibilita dois fluxos simultineos;

III-Acesso para pedestres.

§ 1°. O acesso de veiculos ao imdvel compreende espaco situado entre a
guia e o alinhamento do imovel;

§ 2°. Os acessos de veiculos e pedestres devem ser independentes.

Art. 108. Os acessos de veiculos aos iméveis nao poderdo ser feitos
diretamente nas esquinas, devendo respeitar um afastamento minimo de 5,0 m (cinco
metros) do ponto de intersec¢do dos alinhamentos das guias das duas vias confluentes,
conforme projeto a ser submetido a aprova¢do da Prefeitura Municipal de Varzea
Paulista.

Art. 109. Quando um acesso tornar-se perigoso ou estiver prejudicando o
fluxo de pedestres ou de veiculos na via publica, a Prefeitura Municipal de Varzea
Paulista podera determinar modificagdes para adequa-lo tecnicamente.

Art. 110. Os acessos deverao, ainda, respeitar as seguintes condi¢des:

I- a acomodagao do acesso entre o perfil do logradouro e os espagos de
circulacao e estacionamento sera feita exclusivamente dentro do imovel,
de modo a ndo criar degraus ou desniveis abruptos na cal¢ada;

II- a abertura do acesso para veiculos de passeio devera ter largura minima
de 3,00 m (trés metros) para acesso simples e 6,00 m (seis metros) para
acesso duplo.

III-na abertura do acesso para veiculos comerciais, caminhdes, onibus e
utilitdrios, a largura minima devera ser de 3,50 m (trés metros e
cinqiienta centimetros) para acesso simples ¢ 7,00 m (sete metros) para
acesso duplo;

IV-no caso de acesso duplo as aberturas para entrada e saida deverdo ser
separadas por meio fisico ou por sinalizacdo, sendo permitida a entrada

e saida por ruas distintas;
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V- no caso de estacionamento com capacidade de até¢ 30 veiculos a entrada
podera ser feita por um Unico acesso simples;

VI-o0 acesso devera ter guias rebaixadas e a concordancia vertical de nivel
devera ser feita por meio de rampas avangando transversalmente até¢ um
ter¢o da largura do passeio, respeitados o minimo de 0,50 m (cinqiienta
centimetros) e o maximo de 1,00 m (um metro);

VIl-as vagas de carga e descarga, assim como as de embarque e
desembarque, poderdao ser colocadas sobre as faixas de recuo
obrigatdrio.

VIII-visando a seguranca dos pedestres, a saida de veiculo do imovel
devera receber sinalizacao de alerta.

Art. 111. Para veiculos de passeio e utilitarios as rampas de acesso as

edificagcdes deverdo apresentar declividade maxima de 20% (vinte por cento), e para

caminhdes e Onibus a declividade maxima sera de 12% (doze por cento).

SECAO VI - DAS VAGAS, ESPACOS DE MANOBRA E CIRCULACAO

Art. 112. Os espacos de manobra e estacionamento de automoveis serao
projetados de forma que estas operagdes ndo sejam executadas nos espagos dos
logradouros publicos.

Art. 113. Os estacionamentos situados nas vias classificadas como Arteriais
¢ Coletoras, deverao ter area de acumulacao, acomoda¢do e manobra dimensionada de
forma a comportar, no minimo, 3,0 % (trés por cento) de sua capacidade.

Paragrafo tnico. No célculo da area de acumulagdo, acomodacdo e
manobra poderdo ser consideradas as rampas e faixas de acesso as vagas de
estacionamento desde que possua a largura minima de 6,00 m (seis metros) para sentido
duplo.

Art. 114. As faixas de circulagdo de automdveis deverdo apresentar largura
minima, para cada sentido de trafego, de 2,75 m (dois metros e setenta e cinco

centimetros) e altura livre de 2,10 m (dois metros e dez centimetros).
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Paragrafo unico. Sera permitida uma unica faixa de circulagdo quando esta
se destinar, no maximo, ao transito de 30 (trinta) veiculos em estacionamentos.

Art. 115. As faixas de circulagdo em curva terdo largura e raio interno de
curvatura adequada a circulacao de veiculos de passeio.

Art. 116. Quando o estacionamento for coberto, devera dispor de ventilacao
permanente por aberturas que garantam ventilacdo cruzada e que correspondam, no
minimo, a 3,0 % (trés por cento) da area do ambiente.

§ 1°. O vao de acesso de veiculos, quando guarnecido com portas vazadas
ou gradeadas, podera ser computado no calculo dessas aberturas.

§ 2°. A ventilag@o natural podera ser substituida ou suplementada por dutos

ou meios mecanicos, dimensionados de forma a garantir a renovagao do ar.

SECAO VII - DAS OBRAS NAS VIAS PUBLICAS

Art. 117. E vedado abrir ou levantar o calcamento, proceder a escavagdes
ou executar obras de qualquer natureza na via publica, sem prévia autorizacdo da
Prefeitura Municipal de Varzea Paulista, sob pena de aplicacdo das sangdes previstas
nesta lei.

Paragrafo unico. As obras em vias publicas, desde que autorizadas pela
Prefeitura Municipal de Varzea Paulista, deverdo ser executadas com a sinalizagdo
adequada, e demais providéncias para garantir a seguranca dos trabalhadores e das

pessoas que circulam pelo local.

CAPITULO VIII - DAS PENALIDADES
Art. 118. A execucao de edifica¢dao, construcao, reconstrucao, reforma ou
demoli¢do sem prévia licenga da PMVP, acarretard a aplicagdo de penalidade de multa,
equivalente a 2 UFESP por metro quadrado de area construida, acrescida, alterada ou
diminuida.
Art. 119. A execucdo de edificagdo, construgdo, reconstrucao, reforma ou
demoli¢do em desacordo com o projeto aprovado pela PMVP, acarretara a aplicagdo de

penalidade de multa, equivalente a 4 UFESP por metro quadrado de area construida,
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acrescida, alterada ou diminuida;

Art. 120. A execucdo de movimento de terra sem a prévia licenca da
PMVP acarretara a aplicagdo de penalidade de multa, equivalente a 4 UFESP por metro
cubico (m?).

Art. 121. A falta de Certificado de Conclusao, Auto de Conservacao, Auto
de Regularizagdo, Certificado de Regularidade, ou de documento equivalente, acarretara
a aplicagdo de penalidade de multa, equivalente a ¥4 UFESP por metro quadrado de area
construida.

Art. 122. A auséncia de pavimentagdo de passeio, nos termos do disposto
no artigo 92, acarretara a aplicacdo de penalidade de multa, fixada em 1 UFESP por
metro linear de testada do imovel.

Art. 123. A auséncia de manutencao dos terrenos, na forma do disposto nos
artigos 97 e 98, acarretara a aplicacao de penalidade de multa, nos seguinte termos:

I - pela ndo execugdo da limpeza do terreno, na forma do artigo 97, multa
equivalente a /2 UFESP por metro quadrado;

II - pela ndo execucao de muro, na forma do artigo 98, multa equivalente a
“a UFESP por metro linear.

Art. 124. Nao sendo adotadas pelo proprietario ou possuidor as medidas
necessarias a regularizacdo das infra¢des previstas nos artigos 111 a 116, a multa sera
reaplicada a cada 30 (trinta) dias, a contar da autuagdo, até que seja apresentado o
pedido de licenga, devidamente instruido na forma da legislagao municipal.

Art. 125. Ressalvadas as disposi¢cdes em contrario, contidas nesta Lei e em
legislacdo especial, a inobservancia de qualquer dispositivo legal cujo cumprimento
estiver cometido a fiscalizagdo da Supervisao de Uso e Ocupacao do Solo, ensejara a
lavratura do competente Auto de Multa, com notificagdo simultdnea do infrator, para,
no prazo de 10 (dez) dias corridos, pagar ou apresentar defesa, sob pena de confirmacao
da penalidade imposta e de sua subseqiiente inscri¢do em Divida Ativa.

§ 1°. A notificagdo far-se-a ao infrator, pessoalmente, ou por via postal, com
aviso de recebimento, ou, ainda, por edital, nas hipdteses de recusa ao recebimento da

notificacdo ou de nao localizagao do notificado.
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§ 2°. Considera-se infrator, para os efeitos da presente Lei, o possuidor do
imovel, o proprietario ou seu sucessor a qualquer titulo, ou, ainda, o profissional
responsavel.

§ 3°. A defesa serd informada pelo Responsavel pela Fiscalizagdo e decidida
pelo Supervisor da Supervisao Departamental de Uso e Ocupacgao do Solo.

§ 4°. Do despacho decisorio que desacolher a defesa cabera um unico
recurso, com efeito suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, ao Secretario de
Obras, Urbanismo e Meio Ambiente.

Art. 126. Na contagem dos prazos para apresentacdo da defesa ou
interposicao de recurso, serd excluido o dia da notificagdo ou da intimagdo e incluido o
do vencimento.

Paragrafo nico. Em qualquer hipotese, os prazos somente comegam a
correr a partir do 1° (primeiro) dia util ap6s a notificagdo ou intimacgao referidas.

Art. 127. Simultaneamente a imposi¢do da multa estabelecida nos artigos
anteriores, serdo lavrados o Auto de Embargo da Obra e a intimagao para regularizacio
da situacao, nos termos da legislagao especifica.

Paragrafo unico. A desobediéncia ao Auto de Embargo da Obra implicara
na imposi¢do de multa adicional, correspondente a ¥4 UFESP por metro quadrado de
area construida, acrescida, alterada ou diminuida, acrescida de 0,10 UFESP por dia em
que continuar a desobediéncia ao Auto de Embargo.

Art. 128. Ao profissional responsavel pela execugdo de edificacao,
constru¢do, reconstrucdo, ou reforma, em qualquer de suas modalidades, quando em
desacordo com o projeto ou plano aprovado pela Prefeitura, serd notificado e tera
30(trinta) dias de prazo para apresentar sua defesa ou a baixa de responsabilidade
técnica do projeto, caso isto ndo acontega, também sera imposta penalidade, equivalente
a /a UFESP por metro quadrado de 4rea construida, acrescida, alterada ou diminuida.

Paragrafo tnico. Nao sendo adotadas as medidas necessarias a
regularizac¢do, a multa serd reaplicada a cada 30 (trinta) dias, a contar da autuagao, até
que seja apresentado o pedido de licenga, devidamente instruido na forma da legislacao

municipal.
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Art. 129. A desobediéncia ao embargo ensejara ao profissional responsavel,
também, a aplicacdo de multa adicional, correspondente a 1/8 UFESP por metro
quadrado de area construida, acrescida, alterada ou diminuida, acrescida de 0,05 UFESP
por dia em que continuar a desobediéncia ao Auto de Embargo.

Art. 130. As pendéncias, administrativas ou judiciais, referentes a
imposicdo das multas estabelecidas nesta Lei, suspenderdo, apenas provisoriamente, a
inscri¢do e a cobranga da divida correspondente.

Art. 131. Na reaplicacdo das multas, quando previstas, s6 sera admitida
defesa consubstanciada em comunicagao de regularizacao da situagao.

Art. 132. A aplicagdo das multas pecunidrias, estabelecidas nesta Lei, ndo
elide a demais san¢des ou medidas administrativas e judiciais cabiveis, inclusive a
apuracdo da responsabilidade do infrator, pelo Crime de Desobediéncia previsto no
artigo 330 do Codigo Penal e a comunicacdo dos fatos ao orgdo fiscalizador do

exercicio profissional.

CAPITULO IX - DA REGULARIZACAO DAS CONSTRUCOES

Art. 133. Fica o Chefe do Executivo autorizado, por intermédio da
Secretaria de Obras, Urbanismo e Meio Ambiente, a regularizar construgdes particulares
irregulares, situados em todo o territorio do Municipio de Varzea Paulista, na forma do
artigo seguinte, desde que tenham seus pedidos protocolados até o dia 31 de dezembro
de 2007.

Art. 134. Poderdo ser regularizadas as construgdes e reformas particulares
industriais, residenciais, comerciais e de servicos, que se encontrem irregulares, desde
que:

I — estejam concluidas ou em fase adiantada de acabamento até a publicacao
desta lei, a ser comprovado através de documentos existentes na Prefeitura ou
apresentados pelo proprietario;

II - satisfagam as condigdes minimas de habitacdo, higiene e seguranga,

comprovadas através de laudo emitido pelo responsavel técnico pela regularizagao;
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IIT — ndo estejam localizadas sobre logradouros e proprios publicos ou de
terceiros, assim definidas por lei, com exce¢do quando em espago aéreo, dependendo de
analise pelo poder publico quanto a viabilidade da regularizagdo e conseqiiente
pagamento pelo proprietario, de contrapartida urbanistica como compensacao, a ser
definida pela Prefeitura Municipal e assegurada através de Termo de Acordo e
Compromisso entre a Prefeitura e o proprietario ou quando em terrenos de terceiros, de
autorizacao do proprietario cujo espago aéreo estd sendo invadido.

IV — além das condicionantes para a regularizacdo de casos que se
enquadrem no inciso III, devera o proprietario comprometer-se, mediante termo proprio,
a demolir a area edificada em tais condi¢cdes e ainda, desista de toda e qualquer
indenizagdo perante a Prefeitura Municipal de Varzea Paulista, no caso de necessidade
de alargamento da via publica ou outro motivo.

Paragrafo unico. Considera-se fase adiantada de acabamento, para fins do
inciso I deste artigo, o prédio em construcdo de alvenaria executada no minimo até a
cobertura concluida.

Art. 135. As construgdes e reformas residenciais que avancem no recuo
frontal ou alinhamento projetado das vias publicas podem ser regularizadas, desde que o
proprietario comprometa-se, mediante termo proprio, a demolir a area edificada em tais
condi¢des e ainda, desista de toda e qualquer indenizagdo perante a Prefeitura Municipal
de Varzea Paulista, no caso de necessidade de alargamento da via publica.

Art. 136. As regularizacdes previstas nesta lei seguirdo os mesmos
procedimentos relativos aos projetos de constru¢do e execucdo de obras particulares,
sendo necessaria a responsabilidade pela regularizagdo por profissional legalmente
habilitado.

Paragrafo unico. O profissional responsavel atestard através de laudo, a
estabilidade, solidez e salubridade da edificacao.

Art. 137. Nas edificagdes em que se verifique a utilizagdo de coeficiente de
aproveitamento superior ao previsto para a zona em que se situe o imovel, a
regularizacao fica condicionada a aquisicdo do potencial construtivo excedente, cujo

custo serd determinado pela Prefeitura Municipal.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA, aos dezoito dias do més de

maio do ano de dois mil e sete.

Eduardo Pereira
Prefeito Municipal de Varzea Paulista
Registrada e Publicada na Secretaria Municipal de Gestdo Publica desta

Prefeitura Municipal, na mesma data.

Carlos Maldonado
Secretario Municipal de Gestao Publica
Registrada e Publicada na Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e

Meio Ambiente, na mesma data.

Cicero Pedro Petrica
Secretario Municipal de Obras, Urbanismo

e Meio Ambiente
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ANEXO I - DEFINICOES E ABREVIACOES
I - ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas
II - Alinhamento - ¢ a linha divisoria legal, que separa o lote ou terreno do logradouro
publico, existente ou projetado.
III - Alvard - documento expedido pela Prefeitura, quando requerido pelo interessado,
que autoriza a execucao de obras particulares.
IV - Ampliagdo - obra em acréscimo a edificacdo existente em um mesmo terreno,
ligada ou ndo a mesma, sem constituir nova unidade autdbnoma.
V - Andar - € o espaco delimitado por dois pavimentos consecutivos de um edificio ou
por um pavimento e o seu forro.
VI - Andar térreo - ¢ o andar cujo piso seja mais proximo em diferenca de nivel com o
passeio publico, em relagdo ao principal acesso da edificacio.
VII - Area construida - é a soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos de todos os
pavimentos de uma edificagdo, incluindo-se as piscinas.
VIII - Area ocupada - a projecdo, em plano horizontal da area construida situada acima
do nivel do solo, incluindo-se as piscinas.
IX - Acessibilidade — Condicdes plenas de circulacdo e uso dos espagos publicos e
particulares, por todas as pessoas, independente de suas condigdes fisicas.
X - ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica.
XI - Baixa de Responsabilidade — Desligamento do profissional responsavel pela
elaboragdo do projeto ou execugdo de obras e servigos.

XII - Beiral - parte da cobertura que projeta além do prumo das paredes do edificio.
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XIII - Calgada ou passeio - parte do logradouro publico destinada ao transito de
pedestres.

XIV - Canteiro de Obra — Espaco destinado ao preparo e apoio a execugdo da obra ou
servico, incluindo os elementos provisorios que o compoem.

XV - CETESB — Companhia de tecnologia de saneamento ambiental.

XVI - Cota - medida assinalada, numericamente, das distincias entre as linhas de um
projeto.

XVII - Comunique-se - informagdo fornecida pela Prefeitura, durante a andlise do
projeto, constando que o mesmo ndo estd de acordo com as legislagdes ou normas
técnicas, o que implica na retirada de pegas do processo para as devidas corregdes.
XVIII - CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

XIX - Declividade - a relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distancia horizontal.

XX - Divisa - ¢ a linha divisoria legal, que separa lotes vizinhos.

XXI - Ediculas - Entende-se por edicula, a constru¢do de apoio a construgdo principal.
XXII - Embargo - ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra.

XXIII - Equipamento — Elemento que guarnece ou complementa a edificacdo, a esta se
integrando podendo ser permanente ou transitoria.

XXIV - Habitacdo unifamiliar - a edificacdo que constitui unidade, independente, ndo
integrante de um grupo de edificacdo, projetadas e construidas em conjunto, contendo
apenas uma unidade autonoma residencial.

XXV - Habitagdo multifamiliar - duas ou mais unidades autonomas residenciais
integradas numa mesma edificacdo de forma a terem elementos construtivos em comum
e tendo ainda como regime de condominio a propriedade do lote urbano.

XXVI - Guias ou meio fio - elementos de separagdao ente o passeio publico e o leito
carrocavel da via publica.

XXVII - Garagem - espaco destinado a estacionamento de automoéveis, motocicletas,
podendo ser individual ou coletiva.

XXVIII - Habitabilidade — Condigdes de conforto, higiene e salubridade da edificacao.
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XXIX - Habite-se - documento que, expedido pela Prefeitura, reconhece a conclusao da
obra e a fidelidade da constru¢do ao projeto e as condi¢cdes de higiene, salubridade e
habitabilidade.

XXX- Lote urbano - por¢do de terreno, resultante do parcelamento do solo para fins
urbanos e registrado como lote edificavel.

XXXI - Logradouro publico - toda parcela de territorio de propriedade publica e de uso
comum da populagdo, destinada a circulagdo ou permanéncia de veiculos e pedestres.
XXXII — Mezanino — Pavimento intermediario entre dois andares principais.

XXXIII - Mobiliario urbano: os equipamentos que sirvam de suporte ao estar e circular
nos espacos publicos sejam vias ou pragas, tais como suportes de iluminacgdo e de rede
elétrica, telefones publicos, lixeiras, postes de sinalizagdo vertical e de semaforos, grade
de separacdo, bancos, abrigos de embarque e desembarque, floreiras, gradis de
publicidade e informacao, banca de jornal, de flores ou frutas e quiosques.

XXXIV - Mobilidade Reduzida — Condicao das pessoas que se locomovem com ajuda
de equipamentos auxiliares ou que tenha limitagdes fisicas, tais como idosos, gestantes
ou portadores de necessidades especiais.

XXXV - Movimento de Terra — Modificacao do perfil do terreno ou substitui¢do de
solo que implique alteracdo topografica superior a 1,50m (um metro e cinqiienta
centimetros) de desnivel ou a 150m? (cento e cinqiienta metros cubicos) de volume.
XXXVI - Muro de Arrimo — Muro resistente construido para conter maci¢o de terra,
empuxo das dguas de infiltracdo, ou sobrecarga de construgao.

XXXVII - Pavimento - conjunto de compartimentos situados no mesmo nivel, numa
edificacdo.

XXXVIII - Pé-direito - distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento
qualquer.

XXXIX - Placas Toponimicas — Placas utilizadas em vias publicas para identificagdo de
sua nomenclatura.

XL - Possuidor — E a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo,
que tenha de fato o exercicio pleno ou nao do direito de usar o imovel objeto do

procedimento administrativo.
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XLI - Reconstrugao - Reedificar no mesmo local ¢ com as mesmas dimensdes.

XLII - Recuo de fundos - a menor proje¢do da edificagdo a divisa de fundo do terreno.
XLIIT - Recuo frontal - a menor distancia entre o alinhamento do terreno e a proje¢ao
da edificagao.

XLIV - Recuo lateral - a menor distancia da projecao da edificagdo a divisa do terreno.
Para efeito de recuos, no lote de esquina as divisas com outros lotes sdo consideradas
sempre divisas laterais. Nao existe, neste caso, divisa de fundo.

XLV - Reforma - conjunto de obras ou servigos que abrangem, simultaneamente ou
separadamente, demolicdo, construgdo ou reconstrugdo de partes da edificacdo
existente.

XLVI - STA — Simbolo Internacional de Acesso.

XLVII - Subsolo - espago situado abaixo do andar térreo de uma edificagao.

XLVIII - Tapume - vedagdo provisoria entre a edificagdo e o logradouro publico,
destinada a proteger os usudrios contra a queda de materiais.

XLIX - Testada - medida do alinhamento do lote.

L - Viela sanitdria - area de terreno nao edificante destinada a passagem de
equipamentos de servigo.

LI - Vistoria - diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condi¢des
de uma obra ou edifica¢do.

LII - Varanda - construgdo constituida por ma cobertura suportada, pelo menos em
parte, por meio de colunas e pilares e aberta em todas as suas faces, ou parcialmente
fechada.

LIIT - Vao iluminante - soma das areas das aberturas e vaos de uma edificagdo

residencial ou comercial, que servirdo de elemento iluminante.
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