PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

- LEI COMPLEMENTAR N° 354, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2.024 -

(Autoria: Prefeito Rodolfo Wilson Rodrigues Braga))

“Dispoe sobre o Parcelamento, Uso e
Ocupagdo de Solo do Municipio de
Varzea Paulista”.

RODOLFO WILSON RODRIGUES BRAGA,
Prefeito Municipal de Varzea Paulista, Estado
de Sdo Paulo, e de acordo com o que Decretou
a Camara Municipal em Sessdo Ordinaria
realizada em 17 de dezembro de 2024,
SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei
Complementar;

TITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Em consonincia com o Plano Diretor do Municipio, sdo
instrumentos da Politica Urbana o zoneamento ¢ a defini¢do de critérios para o
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, atendendo aos seguintes objetivos:

I- promogdo da qualidade de vida da populacdo, por meio do

planejamento urbano integrado as politicas publicas;

IT - ocupagdo ordenada na cidade, possibilitando a equilibrada distribuigéo

de habita¢des, atividades comerciais, industriais e Servicos no
Municipio;

III - incentivo a instalagdo e ao desenvolvimento de novas atividades

econdmicas, estimulando a geragdo de empregos e renda;

IV - hierarquizacdo do sistema vidrio, atendendo as necessidades da

populagéo e do sistema de transporte publico;

V- desenvolvimento e recuperagdo das areas excluidas da cidade,

integrando-as ao espacgo urbano;

VI - preservagio da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais,

paisagisticos, arquitetonicos e arqueolégicos;

VII - compatibilizagdo das politicas de incentivo a preservagdo do

patrimdnio natural, cultural, arquitetdnico e arqueoldgico;

VIII - participa¢do da comunidade na gestdo urbana.
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Art. 2° As disposi¢des desta Lei deverdo ser observadas, obrigatoriamente:

I-
II -

III -

IV -
V=

na concessdo de alvaras de construgdo;

na concessdo de alvards de localiza¢do e de funcionamento de
atividades urbanas;

na execucdo de planos, programas, projetos, obras € servigos
referentes a edificagdes de qualquer natureza;

na urbanizagdo de areas;

no parcelamento do solo.

TITULO II
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I - DO MACROZONEAMENTO

Art. 3° Nos termos definidos no Plano Diretor o territério do Municipio de
Varzea Paulista, totalmente urbano, fica dividido em 2 (duas) Macrozonas:

I.

I1.

Macrozona de Prote¢do Ambiental: compreende as 4areas de
preservacgdo e de conservagdo ambiental, que abrigam remanescentes
florestais significativos e cuja importancia para a qualidade de vida e
manutengdo da biodiversidade no municipio € reconhecida pela
populagdo devendo receber a infraestrutura de transporte e servigos
publicos suficiente para atender a populag¢do residente atual e futura.
Macrozona de Estruturagdo Urbana: compreende as demais areas do
Municipio, e tem a finalidade de promover a ocupagdo do territorio de
maneira equilibrada entre urbaniza¢do e conservagdo ambiental,
compatibilizando o uso e a ocupag@o do solo com a oferta de sistemas
de transporte coletivo, infraestrutura e servigos publicos.

CAPITULO II - DO ZONEAMENTO

Art. 4° A subdivis@o das Macrozonas em Zonas de Uso do Solo tem a
finalidade de disciplinar o parcelamento, o0 uso e a ocupagdo dos terrenos para dar a
cada um a sua melhor utilizagdo em fungdo do sistema viario, da topografia e da
infraestrutura existente.

Art. 5° A Macrozona de Protecdo Ambiental fica dividida nas seguintes

I-

Zona de Preservagdo Ambiental-ZPA: compreende das areas do
Morro do Mursa que apresentam significativo valor paisagistico e
ambiental para o municipio e para regido, na qual ficam vedadas
novas edificagdes, observado o disposto na legislagdo estadual e
federal aplicavel.
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II -

III -

Zona de Conservacdo Ambiental do Mursa-ZCM: compreende a
regido de transi¢do entre as areas com urbanizagdo consolidada e a
area de protegdo do Morro do Mursa, destina-se a preservagdo,
restaurac@o e conexdo dos remanescentes de vegetacdo natural, ao uso
residencial de baixa densidade, as atividades relacionadas ao
desenvolvimento do turismo sustentavel, além de cumprir fungéo de
prote¢do dos recursos hidricos do Municipio.

Zona de Conservagdo Ambiental-ZCA: com a fungdo de protecdo dos
recursos hidricos e dos remanescentes de vegetagdo do Municipio,
compreende as areas adjacentes a Zona de Preservacdo Ambiental,
Zona de Conversagdo Ambiental do Mursa e as propriedades situadas
na regido norte junto a divisa com os municipios de Jundiai e Campo
Limpo Paulista e ao longo do Rio Jundiai com atributos ambientais
importantes e destina-se ao uso residencial de baixa densidade e as
atividades relacionadas ao desenvolvimento do turismo.

§ 1° A utilizagdo dos terrenos da Macrozona de Protegdo Ambiental, ou a
regularizagdo de usos existentes devera assegurar a manutengdo ou a restauragido da
qualidade do ambiente natural.

§ 2° Nas 4reas da Zona de Conservagdo Ambiental localizadas no Vale do
Rio Jundiai, nenhum novo uso sera autorizado até a defini¢do das diretrizes especificas
que integrardo o projeto do Perimetro de Intervengdo Urbana — PIU do Vale do Rio

Jundiai.

Art. 6° A Macrozona de Estruturagdo Urbana fica dividida nas seguintes
zonas de uso do solo:

1=

II -

III -

IV -

Zona Central-ZC: corresponde a por¢do do territorio onde sera
estimulado o uso residencial, além da manutengio das atividades de
comércio, servigos e administrativas de abrangéncia da cidade.

Zona de Requalificagdo Urbana-ZRU: compreende as areas situadas
na regido norte do Municipio, caracterizadas pela ocupagio
predominantemente residencial que, em virtude da alta densidade
populacional, caréncia de infraestrutura e equipamentos publicos e
incidéncia de parcelamentos irregulares, ocupados por familias de
baixa renda, devera ser objeto de agdes de requalificagdo realizadas
pelo Poder Publico e/ou pela iniciativa privada de acordo com as
diretrizes definidas nesta Lei;

Zona de Estruturagdo-ZE: compreende as dreas com urbanizagdo
consolidada e aquelas destinadas, prioritariamente, ao uso misto,
residencial, comercial, de servios e industrias de baixo grau de
impacto ambiental e de incomodidade;

Zona Residencial de Transi¢80-ZRT: compreende as 4areas da
Macrozona de Estruturagdo Urbana que possuem projetos de
loteamentos protocolados na vigéncia da legislagdo que permite o
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parcelamento em lotes com édrea minima de 300 (trezentos) metros
quadrados e que, pré-aprovados no ambito do Municipio, se
encontram na fase de licenciamento junto aos drgdos estaduais
competentes ou em fase final de aprovagéo no ambito municipal.

V- Zona Industrial-ZI: corresponde a por¢do do territério destinada,
prioritariamente, a implantagdo de atividades industriais.

VI - Zona Especial de Regularizacdo Fundiaria-ZERF: compreende as
areas que foram parceladas ou ocupadas irregularmente e que, para
efeito de regularizagdo serdo classificadas em REURB-E, conforme
estabelecido no Plano Diretor do Municipio.

VII - Zona Especial de Interesse Social-ZEIS: compreende as dareas
parceladas ou ocupadas irregularmente por moradias de familias de
baixa renda que exigem tratamento diferenciado na defini¢do de
parametros reguladores de uso e ocupac¢do do solo em virtude da
insuficiéncia da infraestrutura, edifica¢des precarias ou localizagdo em
areas improprias.

§ 1° O Zoneamento definido nos artigos 5° e 6° encontra-se indicado no
Mapa 2 do Anexo I, que faz parte integrante desta Lei, inclusive as dreas que constituem
a Zonas de Regularizagdo Fundidria e Especial de Interesse Social.

§ 2° As areas que constituem a Zonas de Regularizagdo Fundiaria e Especial
de Interesse Social sd@o aquelas que foram parceladas ou ocupadas irregularmente até a
data da estabelecida pela Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e que se
encontram indicadas no Mapa 3 do Anexo I desta Lei.

§ 3° As areas da Zona de Regularizacdo Fundidria, depois de concluido o
processo de regularizagdo, passardo a integrar a zona de uso do solo nas quais estdo
localizadas, com exce¢do daquelas situadas na Zona de Preservacdo Ambiental, que
passardo a integrar a Zona de Conserva¢do Ambiental do Mursa.

CAPITULO III - DO SISTEMA VIARIO

Art. 7° O sistema viario do Municipio € constituido pelas vias existentes e
projetadas, quer sejam municipais, estaduais ou federais, indicadas no Mapa 2 do Anexo
I que faz parte integrante desta Lei.

§ 1° O Municipio estabelecera os alinhamentos projetados das vias
existentes de acordo com a classificagdo e importancia de cada uma para a mobilidade
urbana, considerando o trafego de veiculos, de ciclistas e de pedestres.

§ 2° As diretrizes das vias marginais ao Rio Jundiai deverdo ser definidas
suficientemente afastadas do curso d’agua para permitir a implantagdo de um canal X
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dimensionado para as vazdes correspondentes ao periodo de retorno de 100 anos e de
um parque linear entre o canal e a infraestrutura viaria.

SECAO1
DA CLASSIFICACAO DAS VIAS EXISTENTES

Art. 8° As vias publicas do Municipio sdo classificadas de acordo com as

suas fungdes, nas seguintes categorias:

I- Via Arterial: via estrutural destinada a canalizag¢do do trafego principal
e integracdo das regides da cidade;

II - Via Coletora: via de saida ou penetrag@o dos bairros, com a fungéo de
coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais;

IIl - Via Local: via de saida ou acesso aos lotes;

IV - Via de Trafego Seletivo: via destinada preferencialmente a pedestres,
admitindo-se a circulagdo controlada de veiculos, segundo horérios e
caracteristicas especiais, pré-fixados;

V - Viela: via destinada exclusivamente a circulagéo de pessoas;

VI - Ciclovia: via, ou parte de via, destinada exclusivamente a circulagédo
de bicicletas.

§ 1° A classificagdo das vias que constituem o sistema viario do Municipio é
estabelecida no Mapa 2 do Anexo I que faz parte integrante desta Lei.

§ 2" Para os efeitos desta Lei as vias marginais das rodovias estaduais serdo
consideradas vias arteriais e as vias de trafego seletivo serfo tratadas como vias locais.

§ 3° As vias de contorno de quadra, existentes ou projetadas, dotadas de
maior largura em toda sua extensdo, poderfo ser reclassificadas para a categoria de
coletoras desde que:

I- A viabilidade seja constatada pelos 6rgdos competentes e aprovada

pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -
CONDEURB;
II - A transformacdo da categoria seja instituida por decreto do Executivo.

§ 4° As vias existentes € em uso publico por mais de dez anos, sem
oposi¢do, serdo consideradas oficiais e poderdo ter suas dimensdes ajustadas conforme
as diretrizes vidrias emitidas pelos 6rgdos competentes da Prefeitura.

§ 5° A classificagdo das vias existentes, quando ndo identificada nesta Lei,
sera realizada mediante decreto do Executivo.

§ 6° As vias existentes nos parcelamentos irregulares nfo serfio
consideradas oficiais, até que seja concluido o processo de regularizagdo fundiaria, com
a devida classifica¢do das vias.
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SECAO II
DA ABERTURA DE NOVAS VIAS

Art. 9° A abertura de novas vias devera obedecer as diretrizes definidas
pelo Municipio quanto ao tragado, aos alinhamentos, as larguras minimas e aos raios
das curvas de concordancia, observadas as condi¢des minimas estabelecidas nesta Lei.

§ 1° As vias projetadas serdo implantadas de acordo com as diretrizes
viarias, pelo poder publico ou pela iniciativa privada, em parceria com o Municipio ou

em projetos de novas urbanizagdes ou loteamentos.

§ 2° As larguras minimas das novas vias, com exce¢do das situadas em
ZEIS ou ZERF, sdo as estabelecidas no Quadro 1, a seguir.

QUADRO 1 - LARGURAS MINIMAS DE NOVAS VIAS

CLASSIFICAC i0 LARS:thI:AS MINIMAS (M)

DA VIA Total . Passeios Ciclovia

carrocavel

Arterial 22,00 12,40 3,50 2,60
Coletora 16,00 10,00 3,00 -
Local de contorno 14.00 9.00 2.50 i
de quadra
Local com balido de 12,00 7.00 2,50 i
retorno

§ 3° As declividades longitudinais das vias publicas deverdo situar-se entre
os limites de 0,5% e 10%, exceto para as vias locais, para as quais serdo admitidas
declividades de até 15%.

§ 4° Nas vias locais sem saida, deverdo ser executados baldes de retorno
com dimensdes tais que permitam a inscrigdo de um circulo com raio minimo de 10m
(dez metros).

§ 5° Os raios minimos nas curvas de concordancia de alinhamentos nas
esquinas estdo indicados no Quadro 2, a seguir.

QUADRO 2 - RAIOS DE CONCORDANCIA EM ESQUINAS
RAIOS MINIMOS DE CONCORDANCIA EM ESQUINAS (METROS)

da cu?vl;g(lilioc(c)fllg)r:(;ﬁncia Demais vias Via Estrutural
de 0° a 39°59° 20,00 30,00
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de 40° a 59°59° 10,00 20,00
de 60° a 69°59’ 8,00 15,00
de 70° a 109°59’ 6,00 12,00
de 110° a 139°59° 4,00 10,50
de 140° a 180° 3,00 10,50

§ 6° Nas concordancias dos alinhamentos de vias com classifica¢des
diferentes, prevalecerdo os raios minimos especificados para as vias de menor
importancia de acordo com a classificagdo para fins de uso do solo.

§ 7° Nas esquinas contrarias ao fluxo de veiculos, o raio minimo podera ser
menor, a critério do Orgdo Competente da Prefeitura, de acordo com o projeto
geométrico da via.

§ 8° O acesso aos empreendimentos com frente exclusiva para rodovias
devera ser realizado por avenida marginal municipal com largura minima de 15m
(quinze metros), implantada ao longo das faixas de dominio publico das rodovias a
expensas do interessado, de acordo com as diretrizes expedidas pelo Municipio e
exigéncias das concessiondrias pertinentes.

§ 9° A implantacdo de vias marginais as rodovias para viabilizar o acesso
aos terrenos lindeiros podera ser autorizada mediante a aprovagdo de projeto especifico.

§ 10. Quando as vias projetadas servirem de acesso ou de frente para lotes
dos projetos de loteamentos ou de conjuntos de edifica¢des, além da doagdo das areas,
devera ser implantada a via, ou trecho dela, a expensas do empreendedor.

§ 11. Ao longo das areas destinadas as linhas de transmissdo, devera ser
reservada faixa ndo edificante com largura minima de 15m (quinze metros) a partir do
eixo, que podera servir para implantagdo de avenida marginal dependendo das diretrizes
definidas pelo Municipio.

§ 12. As larguras e caracteristicas das vias dos parcelamentos e projetos
habitacionais nas ZEIS e ZERF atenderdo aos parametros especificos previstos para
estas areas.

_ SECAomr
DA OFICIALIZACAO E CLASSIFICACAO DE NOVAS VIAS
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Art. 10. As novas vias oriundas de loteamentos ou parcelamentos regulares
de solo serdo classificadas pela Unidade Gestora Municipal de Urbanismo e Habitag&o -
UGMUH na anélise do projeto.

§ 1° No caso de continuidade de via existente, a classificag@o vidria sera
determinada na emissdo das diretrizes.

§ 2° Registrado o loteamento, a classificagdo sera efetivada mediante ato do
Executivo.

§ 3° Nas vias ndo originarias de loteamentos ou parcelamentos regulares de
solo, a classificagdo serd efetivada apos conclus@o do processo administrativo especifico
e expedi¢do de decreto.

§ 4° Nos casos de aprovagdo de projetos de parcelamento do solo, mediante
loteamento ou desmembramento, e nos empreendimentos de utilizagdo de glebas para
conjuntos de edifica¢des, as areas atingidas pelas diretrizes viarias deverdo ser doadas
ao Municipio.

§ 5° Nos projetos enquadrados em EIV/RIV (estudo de impacto de
vizinhanga/relatdorio de impacto de vizinhanga) ou RIT (relatério de impacto de transito)
atingidos por diretrizes viarias, ¢ obrigatdria, além da doagdo da é4rea ocupada pela
diretriz, a implantagdo da via projetada no trecho que sera utilizado para acesso ao
empreendimento ou lotes do parcelamento.

§ 6° Em caso de alteragdo do viario existente, ndo serd admitido diminuir a
largura da calgada.

Art. 11. Para a oficializagdo, a nova via devera estar aberta, devidamente
implantada e classificada por meio da expedigd@o de decreto de acordo com diretrizes ou
projetos aprovados pela Prefeitura, assim como integrar o patriménio publico
municipal.

TITULO III
DO USO DO SOLO

CAPITULO 1
DA OCUPACAO E UTILIZACAO DOS TERRENOS

Art. 12. Para efeito de ocupagéo e utilizagdo os terrenos do Municipio serdo
classificados em:

)
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I=

II -

lotes: aqueles com érea de até 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados)
ou que ja tenham sido onerados com a destinagdo de areas para uso
institucional e 4reas livres de uso publico destinadas a sistemas de
lazer ou func¢do ambiental e;

Glebas: aqueles com area igual ou superior a 5.000 m2 (cinco mil
metros quadrados) que ndo tenham sido onerados com a destinagéo de
areas para uso institucional e areas livres de uso publico para sistemas
de lazer ou fungdo ambiental.

§ 1° Na utilizagdo de glebas para uso habitacional deve ser precedida da
solicitagdo de diretrizes dirigida a Unidade Gestora Municipal de Urbanismo e
Habita¢do - UGMUH e destinadas areas publicas nas seguintes proporgdes:

I-

II -

5% (cinco por cento) da area da gleba para Equipamentos Urbanos
Comunitarios-AEUC e;

20% (vinte por cento) da 4rea da gleba para Areas Livres de Uso
Publico-ALUP, dos quais 5% (cinco por cento), serdo destinados a
equipamentos de lazer e nd@o poderfio coincidir com dareas de
preservacdo permanente-APP.

§ 2° O desenvolvimento de projetos para a ocupagdo e utilizagdo dos
terrenos com érea igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), deve ser
precedida da solicitagdo de diretrizes dirigida a Unidade Gestora Municipal de
Urbanismo e Habitagdo - UGMUH.

Art.

13 As diretrizes expedidas pela Unidade Gestora Municipal de

Urbanismo e Habitagdo - UGMUH indicar@o as restri¢gdes ao uso, determinadas por
condi¢des ambientais e projetos vidrios ou de empreendimentos publicos incidentes
sobre o terreno, tais como:

I=

II -

III -

IV -

V -

VI -

a localizagdo das areas livres de uso publico e das areas de
equipamento urbano comunitdrio, e sua distribuigdo em relagdo as
demais areas publicas existentes na regido;

a continuidade do sistema viario e sua interligagdo com a malha
urbana;

a proteg@o dos recursos naturais existentes no imovel;

a previsdo de passagem de animais sob ou sobre ferrovias, rodovias ou
avenidas, sempre que o empreendimento pretendido estiver situado
entre areas com vegetacdo que constitua habitat da fauna.

o risco de extravasamentos quando o empreendimento for margeado
por curso d’agua;

a previsdo de vidrio entre areas com vegetacdo e os lotes, para evitar
conflitos da arborizagdo sobre as residéncias.

Art. 14. A solicitacdo de diretriz urbanistica devera ser instruida com os
seguintes documentos:

X
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I- requerimento com identificag@o do interessado e informagédo completa
da situagdo pretendida, assinado por pelo menos um proprietario ou
seu representante legal;

Il - copia atualizada da matricula do imovel (maximo 90 dias da emissdo);

IIT - levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, contendo
curvas de nivel a cada um metro, amarradas com as coordenadas e
altitudes da base cartografica municipal; os limites do imovel; a
delimitagdo de faixas ndo edificaveis e serviddes, se houver; e a
identificacdo dos confrontantes;

IV - indicag@o, sobre o levantamento topografico, das declividades entre
30% e 45% (trinta e quarenta e cinco por cento) e superiores a 45%
(quarenta e cinco por cento);

V - anotagdo de Responsabilidade Técnica-ART e/ou Registro de
Responsabilidade  Técnica-RRT  ou outro documento de
responsabilidade técnica similar do profissional responsavel do
respectivo Conselho de Classe Estadual.

§ 1° A solicitagdo devera ser instruida por um projeto preliminar, com as
seguintes informacgdes:
I- indicagdo das areas publicas definidas como ALUP e AEUC;
Il - indicagdo da largura das vias projetadas, em caso de loteamentos;
III - apresentacdo do quadro de areas preliminar, de acordo com o padréo
adotado no manual do GRAPROHAB;

§ 2° Quando o empreendimento incluir parcelamento e a ocupagdo dos lotes
e das quadras, deverdo ser informados os usos pretendidos e as respectivas edificagdes.

Art. 15. A diretriz urbanistica sera consolidada em documento oficial
emitido por servidor técnico municipal, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias uteis a
contar da data de protocolo, ou do atendimento de eventual “comunique-se” para
complementacdo de documentos ou informagdes.

§ 1° A diretriz urbanistica tera validade de 12 (doze) meses, contados da
data da sua expedigdo, sem direito a revalidagdo caso tenha havido mudanc¢a na
legislagdo e ndo tenham sido tomadas providéncias para a realizagdo do
empreendimento inicialmente descrito.

§ 2° O nio atendimento ao “comunique-se” no prazo de 90 (noventa) dias
ensejara o indeferimento do pedido e o arquivamento do processo.

CAPjTULO II
DA CLASSIFICACAO DOS USOS DO SOLO

SECAOI
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DAS SUBCATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 16. Os usos do solo instalados ou pretendidos no Municipio sdo

classificados em categorias conforme descrito a seguir:

I- Uso Habitacional (H): compreende as edificagdes residenciais,
horizontais ou verticais, isoladas ou ndo, classificadas em
subcategorias de acordo com as caracteristicas de ocupagdo do
terreno.

II - Uso de Comércio e/ou Servigo (CS): compreende os estabelecimentos
comerciais e de prestacdo de servigos, inclusive institucionais,
classificados em subcategorias de acordo com o grau de incomodidade
ao uso residencial.

IIT - Uso Industrial (I): compreende as industrias classificadas em
subcategorias de acordo com o grau de incomodidade e risco
ambiental da atividade.

Art. 17. O Uso Habitacional € classificado nas seguintes subcategorias:

I - H1: Habitagdo Horizontal unifamiliar isolada, com ou sem edicula.

Il -H2: Habita¢des horizontais agrupadas justapostas ou sobrepostas,
com acesso independente de cada unidade a via publica.

IIT - H3: Conjunto de habitagdes unifamiliares horizontais com acesso
Unico a via publica.

IV - H4: Edificio Residencial de até 4 (quatro) pavimentos

V - HS: Edificio residencial com mais de 4 pavimentos.

VI - H6: Conjunto de edificios residenciais com acesso unico a via
publica.

§ 1° Considera-se habitag¢do horizontal aquela com altura de até 10 m (dez
metros), com até 2 pavimentos.

§ 2° Nos edificios da subcategoria HS sera admitido o uso misto, com
atividades de comércio e/ou servigo nos dois primeiros pavimentos.

Art. 18. Os usos de Comércio e Servigo sdo classificados nas seguintes

subcategorias:

I- CS-1: Comércio e servigo com fluxo ocasional de pessoas e veiculos
leves, com as atividades realizadas na prdépria moradia do
empreendedor, ocupando até 50 m? (cinquenta metros quadrados) de
area, desenvolvida pelo proprio morador com até dois funcionarios e
anuncio de pequeno porte indicativo, desde que n@o haja estocagem e
ou manuseio de materiais poluentes, explosivos, radioativos, toxicos
ou inflamaveis diferentes daqueles usados no cotidiano de uma
residéncia; ndo gere vibragdo aos imoveis vizinhos; ndo emita ruidos
acima de 50 dB (cinquenta decibéis) e utilize equipamento para
controle de odores e de emissdes atmosféricas (materiais particulados,
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fumacas, poeiras, entre outros), se for o caso, para ndo gerar
incomodos a vizinhanga;

IT- CS-2: Estabelecimentos de prestagdo de servico, com fluxo ocasional
de pessoas e veiculos leves, que ndo causem incomodo a vizinhanca,
tais como escritorios e consultérios.

IIT - CS-3: Estabelecimentos diversificados de comércio ou prestagio de
servigo de baixo grau de incomodo, tais como clinicas, saldes de
beleza, academias, escolas infantis, cursos de linguas, restaurantes,
padarias, farmacias e comércio varejista de interesse do bairro,
servigos de transporte executados com veiculos leves.

IV - CS-4: Estabelecimentos que geram fluxo concentrado de veiculos,
tais como estabelecimentos de ensino fundamental, meédio,
profissional ou superior, teatro, cinemas, locais de culto, shoppings e
hotéis.

V- CS-5: Estabelecimentos geradores de ruido diurno, tais como
marcenarias, serralherias, oficinas mecénicas, funilarias, manutencgéo
de maquinas, depdsito de materiais de construgio civil.

VI-  CS-6: Estabelecimentos geradores de ruido noturno, tais como casas
de shows, saldes de festas, de eventos, estabelecimentos com musica
mecanica ou ao vivo, atividades com fluxo concentrado de veiculos
ou pessoas apos as 22 horas.

VII - CS-7: Estabelecimentos geradores de trafego pesado, tais como
atacadistas de produtos de grande porte, armazenagem,
transportadoras, garagens de veiculos pesados.

VIII - CS-8: Estabelecimentos especiais, subdivididos em:

a) CS-8a: Asilo, casa de passagem, albergue;

b) CS-8b: Hospital, assisténcia psicossocial;

¢) CS-8c: Cemitério, cemitério vertical, crematorio;

d) CS-8d: penitencidria, reformatorio;

e) (CS-8e: Postos de combustiveis, troca de oleo, lavagem de
veiculos;

f) CS-8f: Reciclagem de materiais em geral.

IX - CS-9: Produgdo Rural de Hortifrutigranjeiros ou atividades de
comércio, servico ou fabricagdo de baixo potencial poluidor
vinculadas ao desenvolvimento do turismo no municipio.

Art. 19. Os usos industriais sdo classificados nas seguintes subcategorias de

acordo com o grau de complexidade (W) adotado pela CETESB:

I- 1 Baixo potencial poluidor (BPP): sdo as industrias que ndo realizam
operagdes de tratamento térmico, tratamento superficial e fundi¢do de
metais; ndo realizam operagdes de lavagem e/ou desinfec¢do de
material plastico para recuperagdo; tenham capacidade de
armazenamento de Gas Liquefeito de Petroleo — GLP inferior a 4.000
kg (quatro mil quilos); ndo realizem queima de combustiveis e; ndo \<

-




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

- LEI COMPLEMENTAR N° 354, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2.024 -
excedam os critérios de porte da tabela SILIS da CETESB, podendo
ser realizadas na condigfo de uso familiar;

I - 2 Impacto leve: inddstrias com W entre 1 e 1,5;
III - 3 Impacto moderado: industrias com W entre 2 e 3.5;
IV - 4 Impacto alto: indastrias com W entre 3,5 e 5.

SECAO II
DO PORTE DAS ATIVIDADES

Art. 20. As atividades instaladas no Municipio sdo classificadas nas
seguintes categorias de porte:

I- at¢ 50 m*> ou 20% da area construida, o que for maior, na propria

moradia do empreendedor;

II - até 500 m? de area construida;

IIT - de 501 a 2.000 m? de area construida;

IV - de 2.001 a 5.000 m? de area construida;

V - mais de 5.000 m? de area construida;

Paragrafo tnico. Nas edificagdes existentes ou com projeto aprovado até a
data da entrada em vigor desta Lei, o porte dos usos permitidos ou tolerados ndo sera
inferior a area construida no terreno.

_ SECAO III
DAS CONDICOES DE PERMISSIBILIDADE

Art. 21. As condigdes de permissibilidade das atividades urbanas e rurais no
Municipio, definidas em fungéo da categoria e subcategoria de uso do solo; do porte; da
zona onde esta localizado o imdvel e da classificagdo da via para o qual o terreno tem
frente, sdo as estabelecidas na Tabela de Condigdes de Permissibilidade de Uso do Solo
que constitui o Anexo II desta Lei.

§ 1° Nos imoveis com acesso por serviddo de passagem, serdo permitidos os
usos previstos para as vias locais.

§ 2° Nos imdveis urbanos com frente para as vias que constituem divisa de
zoneamento, serdo permitidos os usos, e respectivos parametros de utiliza¢do do terreno,
previstos para ambas as zonas de uso do solo, até a profundidade de 50 m (cinquenta
metros), desde que o acesso seja realizado pela referida via que separa as zonas de uso
do solo.

§ 3° O disposto no paragrafo anterior ndo se aplica as vias que dividem as
macrozonas.
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§ 4° Sera admitido o uso habitacional nas categorias H5 ou H6
independentemente da classificagdo da via, em terrenos da Zona de Estruturagdo
considerados glebas e que forem objeto de projeto de urbanizagiio, mediante

parcelamento do solo ou implantagdo de conjuntos residenciais, elaborados com a
previsdo de verticalizag#o.

§ 5° Nos casos previstos no paragrafo 4° deste artigo, a altura maxima das
edifica¢Oes sera limitada em 48 (quarenta e oito) metros.

§ 6° Na Zona Residencial de Transi¢do serdo admitidos apenas os usos
permitidos na Zona de Conserva¢do Ambiental.

Art. 22. Quanto ao grau de adequagdo a zona de uso de solo, as atividades

urbanas e rurais instaladas no Municipio sdo classificadas em:

I-  permitidas: sdo os usos do solo compativeis com a dindmica urbana
local, considerando o grau de incomodidade produzido, indicados no
Quadro 1 do Anexo II desta Lei;

Il - proibidas: sd@o os usos do solo considerados nocivos, perigosos,
incomodos ou incompativeis com as caracteristicas urbanisticas locais,
e que ndo se classificam como tolerados;

III - toleradas: sdo os usos do solo ndo permitidos por esta Lei, mas que
foram autorizados pelo Municipio com base em legislagdo anterior ou
cujos estabelecimentos se mantiveram instalados sem oposi¢do do
poder publico municipal e sem registro de reclamagdes de moradores
por um periodo igual ou superior a 1 (um) ano antes da vigéncia desta
Lei, devidamente comprovado.

§ 1° Poderdo ser consideradas toleradas, mediante analise técnica da
Unidade Gestora Municipal de Urbanismo e Habitagdo, as atividades com
caracteristicas diferentes das anteriormente realizadas no mesmo local, mas que utilize
as edificagdes e a infraestrutura existentes no imovel.

§ 2° Os usos de solo tolerados serdo reconhecidos desde que verificada uma

das seguintes hipoteses:

I- a existéncia de projeto aprovado para o imdvel, na categoria de uso
equivalente a pretendida ou de maior grau de incomodidade, com base
na classifica¢do apresentada nesta Lei;

II - o registro, no Relatério de Atividades do Sistema Integrado de
Informagdes Municipais, de uso anterior de igual ou maior grau de
incomodidade, em relagdo as condig¢des previstas nesta Lei.

§ 3° Para a realizag@o da andlise técnica a Unidade Gestora Municipal de
Urbanismo e Habitagdo podera exigir do requerente a apresenta¢do de um Relatdrio de
Atividade detalhado da operagdo realizada no estabelecimento, contendo a qualificagdo &
do interessado e do empreendimento, detalhe de localizagdo e implantagdo, descri¢do da 4”‘
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atividade pretendida, nimero de funciondrios e usudrios, locais de acesso, fluxo,
quantidade e tipo de veiculos utilizados na operagdo, descricdo do impacto de
vizinhang¢a e demais informagdes pertinentes a atividade

Art. 23. Os usos do solo tolerados poderdo ser ampliados ou alterados,

desde que sejam atendidos todos os seguintes requisitos:

I. as novas atividades sejam de igual ou menor grau de incomodidade
aquelas exercidas ou licenciadas no local, em relagdo as condigdes de
permissibilidade previstas nesta Lei;

II.  os usos fiquem restritos ao terreno existente anteriormente a vigéncia
desta Lei e a ampliagdo ndo implique na anexagdo de outros imoveis,
devendo respeitar os pardmetros de ocupagdo do solo definidos nesta
Lei;

III. a atividade absorva todos os impactos gerados, inclusive vagas de
veiculos.

Art. 24. Os estabelecimentos de prestagdo de servigos exclusivamente
publicos de educacdo, saude, seguranga, lazer, esportes, transportes, saneamento basico
e outros poderdo se localizar em qualquer zona de uso do solo, sem que se configure no
imovel o direito ao uso tolerado, quando atividade publica deixar de existir no local.

Art. 25. O imdvel com frente para mais de uma via com classificagdes
distintas tera o beneficio dos usos permitidos para a via de maior importancia desde que
a dimensdo da testada seja igual ou superior ao valor minimo definido para a respectiva
zona de uso do solo.

Art. 26. Sera permitida a combinagdo de atividades de mesma categoria ou
a instalagdo de mais de uma categoria ou subcategoria de uso no mesmo imovel ou
edificacdo, desde que:
I- sejam respeitados os portes individuais para as respectivas categorias
de atividades;
II - a soma do porte de todas as atividades pretendidas ndo ultrapasse o
maior porte previsto para a via e a zona de uso do solo em que o
imovel estiver inserido.

Art. 27. O enquadramento das atividades nas categorias e subcategorias de
uso propostas nesta Lei considerara, inicialmente, a Classificagdo Nacional de
Atividades Econdmicas - CNAE, instrumento de padronizag@o nacional dos codigos de
atividades econdmicas do pais.

Paragrafo anico. O enquadramento inicial das atividades a partir do CNAE
podera ser revisto mediante solicitagdo justificada do requerente, com a descrigdo
detalhada da atividade pretendida, que sera analisada pela equipe técnica da Unidade
Gestora Municipal de Urbanismo e Habitagdo considerando o grau de incomodidade
causado a vizinhanga.
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Art. 28. A permissibilidade das atividades no Municipio sera informada por
meio da Certiddo de Uso do Solo, a ser solicitada no sitio oficial eletronico da Prefeitura
ou protocolo fisico.

CAPETULO 11
DA UTILIZACAO DOS TERRENOS

A SECAO 1
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 29. A utilizagdo dos terrenos em todo o Municipio observard os
seguintes pardmetros de ocupacéo do solo:

I- coeficientes de aproveitamento minimo (CAmin), basico (CAbas) e

maximo (CAmax);

Il - taxa de ocupagdo méaxima (TO);

III - gabarito de altura méaxima;

IV - recuos minimos;

V - quota minima de terreno por unidade habitacional (QTmin/UH);

VI - taxa minima de permeabilidade do solo (TP);

VII - vagas para veiculos.

§ 1° Os pardmetros de utilizagdo dos terrenos sdo estabelecidos em fungéo
das suas dimensdes, do zoneamento em que o imdvel se situa e da classificagdo da via
oficial para a qual faz frente.

§ 2° Nos lotes vazios de parcelamentos regularizados da Zona Especial de
Regularizacdo Fundidria — ZERF serdo adotados os pardmetros de utilizagdo dos
terrenos da Zona de Uso de Solo na qual o imdvel original estd incluido, exceto nos
situados na Zona de Preservacdo Ambiental, que atenderdo aos pardmetros definidos
para a Zona de Conservag@o Ambiental do Mursa.

§ 3° Nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS serdo adotados
parametros especificos definidos em cada projeto de regularizagdo de acordo com as
condi¢des de ocupagdo de cada local.

Art. 30. Os coeficientes de aproveitamento variam com a zona de uso do
solo onde o imovel esta situado e com a classificagdo da via para a qual tem frente,

conforme exposto no Quadro 3 abaixo.

QUADRO 3 - COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO

Zona Classificaciio da Via
de Uso do Solo Local | Coletora | Arterial

X
A
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CAmin O 0 0
Preservagdo Ambiental - ZPA CAbas 0.10 0,10 0,10
CAmax 0,10 0,10 0,10
~ . CAmin 0,05 0,05 0,05
Conserﬁierx:a:Aeréli\l/Iental do C Ao 0.25 0.25 0.25
CAmax 0,50 0,50 0,50
CAnmin, 0,10 0,10 0,10
Conserva¢do Ambiental - ZCA CAbpas 0,70 0,70 0,80
CAmax 1,00 1,00 1,50
CAnmin, 0,10 0,10 0,10
Residencial de Transi¢do - ZRT ~ CApas 1,00 1,00 1,00
CAmax 1,20 1,20 1,20
CAnmin 0,50 0,50 0,50
Central — ZC CAbas 1,00 1,50 2,50
CAmax 2,00 3,50 5,00
CAmin 0,10 0,10 0,10
Requalificagdo Urbana — ZRU CAupas 1,00 1,00 1,00
CAmax 1,00 1,50 2,00
CAmin 0,10 0,10 0,10
Estruturagdo — ZE CAbas 1,00 1,00 1,00
CAmax 1,50 2,50 4,00
CAnin 0,10 0,10 0,10
Industrial - ZI CAbas 1,00 1,00 1,00
CAmax 1,50 1,50 2,00

Art. 31. As taxas de ocupacdo e de permeabilidade minima para os terrenos
com areas iguais ou superiores a do lote minimo admitido em novos parcelamentos sédo
definidos no Quadro 4 abaixo, de acordo com a zona de uso do solo onde o imédvel esta
situado.

QUADRO 4 - TAXAS DE OCUPAC}}O MAXIMA E DE PERMEABILIDADE
MINIMA . )
TERRENOS COM AREA IGUAL OU SUPERIOR A DO LOTE MINIMO

Zona de Uso do Solo I(\),[c;xl.)iﬁi(; P;;?::;;b;lzf,i/i)d ¢
Preservacdo Ambiental - ZPA 10% 80%
Conservagao A;ngli\;ntal do Mursa - 25% 70%
Conservacdo Ambiental - ZCA 35% 60%
Residencial de Transigdo - ZRT 65% 30%
Central — ZC 70% 20% s(

Requalificag@o Urbana — ZRU 65% 20% l___‘
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Estruturacio — ZE 65% 30%

Industrial — ZI 60% 20%

§ 1° As taxas de ocupacdo e de permeabilidade minima para os terrenos com
area inferior a do lote minimo so definidas no Quadro 5, seguinte.

QUADRO 5 - OCUP,ACAO E PERMEABILIDADE PARA LOTES COM
AREA INFERIOR A DO LOTE MINIMO

Area do terreno (m?) Ocupacio maxima (%) Permeabilidade minima (%)
Até 100 90 10
Entre 100 e 150 75 15
Entre 150 e 200 65 20
Entre 200 e 300 60 20
Entre 300 e 500 50 30
Entre 500 e 1.000 40 45

§ 2° Nos lotes da Zona Especial de Regularizagdo Fundiaria — ZERF
ocupados até a data da consolidagdo do Nucleo Urbano Informal e cujas edificagdes
constem dos projetos aprovados serdo admitidas as taxas de ocupagdo maxima e de
permeabilidade minima existentes.

§ 3° Em cada faixa de lotes com dreas inferiores a do lote minimo conforme
disposto no paragrafo 1.° deste artigo, a area maxima de ocupagdo de um determinado
lote nfio podera ser superior a area de ocupag@o do menor lote da faixa seguinte.

§ 4° Nos lotes da Zona de Conservagdo Ambiental com éarea de até 500
(quinhentos) m?, a permeabilidade definida no Quadro 5 devera ser complementada com
sistema equivalente de infiltragdo dimensionado para a porgdo impermeabilizada do
terreno.

§ 5° Nas glebas serio adotadas taxas de ocupagdo e coeficientes de
aproveitamento iguais a 75% (setenta e cinco por cento) dos valores estabelecidos para
os lotes situados na mesma zona.

§ 6° A redugdo da area de ocupagdo dos terrenos considerados glebas,
conforme definido no § 4°, devera ser acrescida a area permeavel.

§ 7° A area permeavel devera ter largura minima de 1,00 m (um metro) e
estar preferencialmente no recuo frontal.

Art. 32. Ndo serdo computadas na taxa de ocupagéo:

I- as piscinas descobertas;

II - as casas de maquinas dos elevadores e das piscinas e barriletes; X
III - os beirais ou marquises com largura maxima de Im (um metro); ‘X="
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IV -

os subsolos utilizados para estacionamento de veiculos.

Art. 33. Para atendimento da permeabilidade minima, serd aceita proposta
de sistema equivalente de infiltragdo de agua no solo em até 50% (cinquenta por cento)
do valor especificado para a zona de uso do solo, composto por uma das seguintes
solugdes, ou composi¢do das duas solugdes:

I-
II -
III -

IV -

area gramada com aplica¢do de calgamento vazado;

caixa de infiltrag@o de aguas pluviais.

pavimento em concreto permeavel considerado o respectivo indice de
permeabilidade atestado em Laudo Técnico elaborado por empresa ou
laboratorio habilitado;

jardim de chuva executado em area publica do sistema vidrio ou
destinada a instalagdo de equipamento publico comunitéario, ou ainda
parte de area livre de uso publico destinada a sistema de lazer com
extensdo de 50% da area permedvel a ser compensada, quando da
requalificacdo parcial ou integral de quadras.

§ 2° Nos projetos de reforma e ampliagdo em imoveis com area de terreno
de até 175 m? (cento e setenta e cinco metros quadrados), podera ser adotado o sistema
equivalente de até 100% (cem por cento) do valor especificado para a zona de uso do

solo

§ 3° No caso previsto no inciso IV do paragrafo primeiro deste artigo, as
especificagdes e a area para a constru¢cdo do jardim de chuva serdo definidas pela
Unidade Municipal de Urbanismo e Habitagdo.

Art.

34. Sdo consideradas éareas ndo computdveis para o calculo do

coeficiente de aproveitamento:

I-

II -

III -

IV -
V-
VI -

nos usos habitacionais, desde que observada a cota de garagem

maxima igual a 32 m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga:

a) as vagas de garagem exigidas de acordo com as disposi¢des desta
Lei;

b) até 2 (duas) vagas de garagem para unidades habitacionais a partir
de 70m? (setenta metros quadrados)

nos usos de comércio e servigo, as vagas de garagem exigidas de

acordo com as disposigdes desta Lei, desde que observada a cota de

garagem maxima igual a 32 m? (trinta ¢ dois metros quadrados) por

vaga,

as areas ocupadas por vagas especiais destinadas a pessoas com

deficiéncia ou mobilidade reduzida e a idosos, vagas de motocicletas,

vagas de bicicleta e vagas para carga e descarga, até¢ o limite exigido

nesta Leli;

a casa de maquinas dos elevadores e das piscinas e barriletes;

os beirais ou marquises com largura maxima de 1,00m (um metro);

a area interna destinada ao uso publico na forma de galerias e espagos

cobertos, com largura néo inferior a 4,00 m (quatro metros), que esteja

N




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

- LEl COMPLEMENTAR N° 354, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2.024 -
situada no nivel do passeio ou nos pisos adjacentes, a eles interligada
por rampas ou escadas, e que permanega aberta no horario comercial;

VII - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25%

(vinte e cinco por cento) de cada testada, destinada a usos ndo
residenciais, até o limite de:

a) 50% (cinquenta por cento) da area do lote na Zona Central;

b) 20% (vinte por cento) da area do lote nas demais zonas;

VIII - As éreas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de
25% (vinte e cinco por cento) de cada testada e com fruigdo publica,
destinadas a teatros, cinemas, galerias de artes e museus e centros
culturais, até o limite de 20% (vinte por cento) da area do lote.

IX - coberturas de postos de abastecimento de combustiveis com pé direito

igual ou superior a 4,50 metros.

§ 1° Para efeito de calculo das dreas ndo computédveis previstas nos incisos I
e II do caput deste artigo, em edificios de uso misto devera ser considerada a area
construida utilizada para cada subcategoria de uso.

§ 2° A somatoria de areas construidas ndo computéaveis referidas do caput
deste artigo ndo podera ultrapassar o valor correspondente a area construida computéavel
da edificag@o.

§ 3° Os beneficios previstos nos incisos VII e VIII deste artigo ndo poderdo
ser aplicados cumulativamente.

§ 4° Fica assegurado ao lote e a gleba parcialmente atingidos por diretrizes
viarias, o direito de aplica¢do do coeficiente de aproveitamento sobre a area original do

imoével
Art. 35. Sdo recuos minimos da edificacdo em relagdo ao perimetro do
imovel:
I- recuo frontal, medido a partir do alinhamento vidrio projetado, se
houver;

Il - recuo lateral, medido em relagdo as divisas laterais do imével,

IIT - recuo de fundo, medido em relagdo a divisa de fundo do imével.

§ 1° Os recuos frontal, laterais ¢ de fundo sdo determinados em fungéo da
localizagdo do terreno e da altura da edificagdo, conforme exposto no Quadro 6, a
seguir:

QUADRO 6 - RECUOS MINIMOS DAS EDIFICACOES

Zona de Uso do Solo Recuos minimos (m)
Lateral

Frontal | Soma Min 1 | Fundos
lado

:
A



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

- LEl COMPLEMENTAR N° 354, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2.024 -

Preservacdo Ambiental-ZPA 10,00 10,00 5,00 10,00
Conservacdo Ambiental do Mursa-ZCM 8,00 8,00 3,00 8,00
Conservacdo Ambiental-ZCA 6,00 5,00 2,50 5,00
Residencial de Transi¢do-ZRT 5,00 3,00 1,50 3,00
Central-ZC 4,00 2,00 0 2,00

Requalificacdo Urbana-ZRU 4,00 ou 0 ou
Estruturacdo-ZE 4,00 H/6 0 H/6
Industrial-Z1I 8,00 5,00 2,50 5,00

§ 2° Os beirais com largura maxima de 1m (um metro) e as sacadas
descobertas em balango maximo de 2m (dois metros) poderdo ocupar os recuos frontais
definidos neste artigo.

§ 3° O recuo frontal podera ser ocupado por cabines de abastecimento de
energia, sistema de distribuicdo de agua, abrigo de lixo, abrigo de gas, portaria ou
guarita, respeitados o alinhamento existente e projetado, ¢ o limite maximo de ocupagio
de 16m? (dezesseis metros quadrados) de area.

§ 4° O recuo frontal podera ser ocupado por garagem descoberta, com
acesso unico limitado a 3,50 metros.

§ 5° Nos terrenos de esquina o recuo frontal em relagdo a via de menor
importancia podera ser reduzido em até, 50% (cinquenta por cento) daquele definido no
§ 1° deste artigo.

§ 6° As garagens de subsolo destinadas ao parqueamento de veiculos nas
edificagdes poderdo ocupar as faixas de recuo frontal, desde que ndo aflorem acima do
nivel da cal¢ada em todo o perimetro confrontante com vias publicas, respeitados os
alinhamentos projetados e a taxa de permeabilidade minima.

§ 7° Devera ser respeitado o recuo entre corpos edificados no mesmo
terreno de, no minimo, 1/8 (um oitavo) de sua altura, quando houver aberturas de portas
ou janelas.

§ 8° Nos lotes industriais, situados na Zona Industrial-ZI, com largura
inferior a 30,00 (trinta) metros serdo adotados os seguintes recuos laterais:

I- lotes com largura inferior a 20 (vinte) metros: 0 de ambos os lados;

Il - lotes com largura entre 20 e 30 metros: minimo de 2,00 m de um lado

Art. 36. As alturas maximas das edifica¢des, medidas a partir do nivel da
rua no ponto médio da testada até o ponto de apoio da laje de cobertura do pavimento

mais alto ser@o limitadas conforme indicado no Quadro 7, a seguir:

QUADRO 7 - ALTURA MAXIMA DAS EDIFICACOES

o I
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Zona de Uso do Solo Classni:]cie;g:ao = Mél::::;a(m)
Preservac¢do Ambiental-ZPA Todas as vias 10,00
Conserﬁiigaznétﬁfntal a4 Todas as vias 10,00
Conservacdo Ambiental-ZCA Todas as vias 10,00
Residencial de Transi¢do-ZRT Todas as vias 10,00
Local 12,00
Central-ZC Coletora 24,00
Arterial 60,00
Requalificacdo Urbana—ZRU Todas as vias 12,00
Local 12,00
N Coletora 36,00
Estruturag¢do-ZE Arterial 48.00
Industrial-ZI Todas as vias 30,00

§ 1° A Habitagdo Horizontal Unifamiliar Isolada, com ou sem edicula (H1)
fica limitada a dois pavimentos.

§ 2° Os limites definidos no caput deste artigo ndo incluem as instalagdes de
caixa d’dgua, casa de maquinas de elevadores e platibanda, e devem ser atendidos em
qualquer ponto do perfil natural do terreno.

§ 3° Em fun¢fio das normas instituidas pelo Comando da Aeronautica,
qualquer iniciativa de uso e ocupagdo do solo devera atender as restri¢des relativas a
protecd@o dos aerédromos, rotas de helicopteros, heliporto e helipontos.

§ 4° Sem prejuizo dos limites definidos no Quadro 6 deste artigo as alturas
maximas das edifica¢des ndo poderdo superar a largura da via para a qual o imével tem
frente somada com o dobro da medida do recuo frontal.

§ 5° Para efeito de atendimento ao disposto no paragrafo 3.° deste artigo
sera admitido o escalonamento da edificagdo de tal forma que seja obedecido o limite de
altura em cada pavimento da edificagfo.

§ 6° Nos terrenos de esquina ou com mais de uma frente o recuo para a via
de menor importancia podera ser reduzido a 50 % daquele determinado pela condi¢do
definida no § 3° deste artigo.

§ 7° A altura maxima das edificagdes nos imoveis com frente para vias
arteriais da Zona de Estruturagdo-ZE podera ser ampliada mediante a redugfo da taxa de
ocupagdo, de acordo com a seguinte formula:

I-  Hmax = Hn + (TOmax-TOp)/2, onde: %

II - Hmax = altura ampliada, limitada a 45 metros; 45)

IIT - Hn = Altura prevista no Quadro 7;
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IV - TOmax = taxa de ocupagdo prevista no Quadro 3 do art. 30, expressa
em percentual (%);

V- TOp = taxa de ocupagdo utilizada no projeto, expressa em percentual
(%).

Art. 37. Nos terrenos a quota minima de area (QTmin) por lote fica
estabelecida em fung@o da zona de uso do solo e da classificagdo da via para qual o
imoével tem frente conforme indicado no Quadro 8, a seguir:

QUADRO 8 - QUOTA DE TERRENO MINIMA POR UNIDADE

HABITACIONAL
QTmin (m*/unid.)
Ziona, Ue U30:0612010 Horizontal Vertical
Preservacdo Ambiental-ZPA 10.000 -
Conservagdo do Mursa-ZCM 2.500 -
Conservacdo Ambiental-ZCA 1.000 -
Residencial de Transi¢do - ZRT 300 -
Central-ZC ' 175 20
Requalificagdo Urbana—ZRU 175 -
Estruturacdo—ZE 175 25
Industrial—ZI 480 -

Paragrafo unico. Nas glebas as quantas minimas por lote serdo as indicadas
no Quadro 8 e no paragrafo 1° deste artigo acrescidas de 50%.

Art. 38. A utilizag@o dos terrenos devera incluir a destinagdo de vagas de
veiculos para estacionamento, especiais, carga e descarga e embarque e desembarque de
acordo com 0 uso € com a area total de aproveitamento.

§ 1° O niimero minimo de vagas de estacionamento ¢ estabelecido no
Quadro 9 abaixo.

QUADRO 9 - VAGAS PARA VEICULOS
Categoria de Uso / por unidade Vagas de Estacionamento
Habitacional até 90 m? 1 por unidade
Habitacional superior a 90 m? 2 por unidade
Comércio e Servigo de pequeno porte -
Comercio e Servigo de médio ou grande
porte

1 vaga/50 m? de 4rea construida

1/50 m? de 4rea administrativa +
1/500 m? de galpéo
1/50 m? de 4rea administrativa +
1/250 m? de érea fabril

Depésitos e Centros Logisticos

Indastrias
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§ 2° Nos edificios de apartamentos, conjuntos habitacionais,
estabelecimentos de comércio e servigos e industrias serfio exigidas vagas especiais
nas seguintes proporgdes:

I-  Portadores de Necessidades Especiais — PNE: 2% do nimero de vagas

de estacionamento, com no minimo uma vaga;

I - Gestantes: 2% do numero de vagas de estacionamento, com no

minimo uma vaga e;

III - Idosos: 5% do numero de vagas de estacionamento, com no minimo

uma vaga.

§ 3° Os espagos necessarios ao parqueamento de veiculos, embarque e
desembarque, carga e descarga e vagas especiais deverdo estar contidos nos limites do
terreno onde sera implantado o empreendimento e em local proximo aos acessos as
edificagdes.

§ 4° Os espacos para carga e descarga compreendem as dreas de espera com
acessos conjugados a via publica.

§ 5° As dimensdes minimas das vagas de veiculos serdo de 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros) x 5,00m (cinco metros), sendo as vagas especiais para
Pessoas Com Deficiéncia - PCD de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) x
5,00m (cinco metros), idoso 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) x 5,00m (cinco
metros) e gestante 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) x 5,00m (cinco metros).

§ 6° As edificagdes destinadas aos usos nfo residenciais deverdo possuir
vagas destinadas a motocicletas ou bicicletas, na proporgéo de 1 (uma) vaga para cada 5
(cinco) vagas obrigatorias de automodveis, com dimensdes minimas de 1,00m (um
metro) x 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

§ 7° As edificagdes destinadas aos usos residenciais multifamiliares
verticais deverdo possuir bicicletarios ou paraciclos para atender a propor¢io de 1 (uma)
vaga para cada unidade habitacional.

§ 8° Nos edificios e condominios de uso residencial deverdo ser reservadas
vagas para visitantes na propor¢do de 10 % do numero de vagas destinadas aos
moradores, internas ao empreendimento.

Art. 39. Excluem-se da aplica¢@o das exigéncias descritas no artigo 38:

I- as edificagdes com area de terreno de até 120 m? (cento e vinte metros
quadrados);

I - as edificagdes implantadas ou projetadas em imdveis com frente
exclusiva para via de pedestre ou cal¢addo, desde que ndo possuam
acesso por outras vias;
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IIl - as edificagdes existentes e aprovadas com base em legislagdes
anteriores cuja reforma ou ampliagdo implique demoligdo que
descaracterize a edificagdo, ou implique interferéncia estrutural do
imovel.

Art. 40. O acesso de veiculos nos imdveis observara os seguintes critérios:

I- em lotes com testada superior a 8m (oito metros) sera permitido o
rebaixamento de guia no maximo de 45% (quarenta e cinco por cento)
da testada do imdvel, com largura maxima de cada rebaixamento de
7m (sete metros), respeitando a distancia minima entre eles de 6m
(seis metros);

II - em lotes com testada de até 8m (oito metros), o rebaixamento tera
largura maxima de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros).

Art. 41. Nio se aplicam os parametros de ocupagdo estabelecidos nesta Lei,
em reformas e alteragdes de uso de edificagdes existentes devidamente aprovadas, nos
seguintes casos:

I - Compartimentos ndo reformados que mantenham a mesma utilizagdo ou

cujo novo uso seja compativel com o tipo de construgdo existente;

II - Servicos ou obras necessarios a conservagdo da edificagdo que ndo

alterem suas caracteristicas;

III - Substituicdo de esquadrias, portas e janelas;

IV - Subdivisdes internas e que atendam as demais restricdes da presente

Lei e do Cddigo de Obras do Municipio.

§ 1° As alteragdes de uso habitacional, comercial, servico ou industrial
deverdo ser precedidas de projeto, respeitadas as restrigdes relativas ao novo uso.

§ 2° As caracteristicas da edificacdo deverdo ser comprovadas por
fotografias no ato do protocolo da solicitagdo de autorizagéo de reforma, ampliagdo ou
alteragdo de uso.

§ 3° As ampliagdes deverdo respeitar os parametros de ocupag@o do solo
estabelecidos nesta Lei.

A SECAO II i
DOS PARAMETROS QUALIFICADORES DA OCUPACAO

Art. 42. S3o considerados parametros qualificadores da ocupagdo, de modo
a promover melhor relagdo e proporg¢éo entre espagos publicos e privados:
I- fruicdo publica;
II - fachada ativa;
III - permeabilidade visual do alinhamento do terreno;
IV - destinagdo de area para alargamento do passeio publicc a partir do
alinhamento existente ou projetado, se houver.
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Art. 43. A area de fruigdo publica:

L. ndo podera ser fechada a circulagdo de pedestres, nem ter controle de
acesso antes das 22 horas;

II.  devera ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamento
paisagistico que atenda as normas técnicas pertinentes a acessibilidade
universal e, nas dreas de circulagéo publica, adotar 0 mesmo tipo de
pavimentag@o da cal¢ada defronte ao lote.

Art. 44. A fachada ativa, ocupada por uso ndo habitacional localizada no

nivel do logradouro, devera:

I- estar contida na faixa de Sm (cinco metros) a partir do alinhamento do
lote, medida em projeg¢do ortogonal da extensio horizontal;

Il - ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e
vitrines, com permeabilidade visual de 40% (quarenta por cento), com
no minimo 1 (um) acesso direto ao logradouro a cada 20m (vinte
metros) de testada.

Paragrafo inico. O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve
estar fisicamente integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser
fechado com muros ou grades ao longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado por
vagas de garagem ou usado para manobra de veiculos, carga e descarga e embarque e
desembarque de passageiros.

Art. 45. Para contribuir com a seguranga nos passeios publicos fica
estabelecida, nos terrenos com testada superior a 20 metros, a permeabilidade visual,
que corresponde a fragdo minima de 30% (trinta por cento) do fechamento na divisa
frontal do imdvel, a ser mantida ou executada com elementos transparentes e/ou
vazados.

§ 1° Nos terrenos com testada superior a 40 metros a permeabilidade visual
deverad ser assegurada a cada 20 metros.

§ 2° Excetuam-se do disposto neste artigo as reformas de edificagdes
existentes que ndo incluam demoli¢des e alteragdes do projeto nas dependéncias que
confrontam com a via publica.

i SECAO III
DA OCUPACAO INCENTIVADA OU CONDICIONADA

Art. 46. A ocupacdo incentivada ou condicionada sera aplicada na Zona
Central somente para usos ndo residenciais e edificacdes novas, e reformas com
ampliagdo ou demoli¢do de mais de 50% (cinquenta por cento) da area construida total,
que inclua as dependéncias frontais, com o objetivo de qualificar o espago urbano e
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integrar os espagos publicos e privados, utilizando os pardmetros qualificadores
definidos nesta Lei, conforme propor¢des indicadas a seguir:

I-  Fruigdo Publica: 5% da area do lote, em espago livre ou edificado;

I - Permeabilidade visual: 50% da largura da fachada e;

IIl - Fachada Ativa: 25% da testada do lote, considerada 4rea nio
computavel.

Art. 47. Nao sera cobrada outorga onerosa correspondente a area destinada
a fruigdo publica, desde que atendidas simultaneamente as seguintes condigdes:

I - A 4rea destinada a frui¢@o publica tenha, no minimo:

a) 25 m? (vinte e cinco metros quadrados) para terrenos com area de
até 500 m? (quinhentos metros quadrados);

b) 5% da érea do terreno, para imdveis com 4rea superior a 500 m?
(quinhentos metros quadrados);

Il - esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio
publico, sem fechamento e nfo ocupada por estacionamento de
veiculos;

IIT - seja mantida permanentemente aberta a circulag@o de pedestres;

Art. 48. A requalificagdo urbana de areas densamente ocupadas ou
impermeabilizadas, com extensdo de uma quadra ou superior a 5.000 m?, com a reducéo
das taxas de ocupagdo e impermeabilizacdo permitira ampliar o coeficiente de
aproveitamento e reduzir o valor da outorga onerosa de acordo com as expressdes
abaixo:

I-  Caa=Camax t 1,5(Toa —Top)/100, onde:

Caa = coeficiente de aproveitamento ampliado;
amax = coeficiente de aproveitamento méaximo definido para o local;
Toa = Taxa de ocupagdo atual expressa em porcentagem;
Top= Taxa de ocupagdo proposta no projeto de requalificacio expressa
em porcentagem;

II- Vio=V,* Top/Toa* Tip/Tia, onde:

V1o = Valor reduzido da outorga onerosa;

V, = Valor da outorga onerosa determinado pelo Plano Diretor do
Municipio;

Top= Taxa de ocupagdo proposta no projeto de requalificagdo;

Toa = Taxa de ocupagdo atual expressa;

Tip = Taxa de impermeabilizagdo proposta no projeto de
requalificacdo;

Tia = Taxa de impermeabilizagdo atual.

SECAO IV i
DOS PROJETOS DE CONJUNTOS DE EDIFICACOES
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Art. 49. Os projetos de conjuntos de habita¢des horizontais ou de edificios
residenciais deverdo atender os pardmetros urbanisticos previstos para a zona em que
esteja inserido e a Norma Brasileira de Acessibilidade.

§ 1° As vias particulares de circulagéo de veiculos deverdio possuir faixa de
rolamento com largura minima de 6,00m (seis metros), quando utilizadas nos dois
sentidos, € 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) quando utilizadas com uma
unica mao de dire¢3o.

§ 2° Nos conjuntos com mais de 100 unidades, deverdo ser implantadas vias
de circulagdo para pedestres com largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), podendo ou ndo estar integradas a via de circula¢do de veiculos na forma
de passeios, e atendidas todas as demais condigdes exigidas para a implantagio de
loteamentos.

§ 3° As vagas de veiculos por unidade habitacional deverdo obedecer ao
disposto no artigo 37 desta Lei, podendo estar situadas na propria unidade, em bolsdo de
estacionamento ou em subsolo, inclusive as vagas de visitantes.

Art. 50. Os projetos dos conjuntos de edificagdes horizontais ou verticais
destinadas ao uso comercial, de servigo ou industrial deverdo indicar as subcategorias
de uso autorizadas para o respectivo imovel e prever a arborizagdo das areas
permeaveis, tal como definidas nesta Lei.

§ 1° As vagas de veiculos por unidade de comércio, servigo ou industrial
deverdo obedecer ao disposto no artigo 37 desta Lei, podendo estar situadas na propria
unidade, em bolsdo de estacionamento ou em subsolo, inclusive as vagas de visitantes.

§ 2° O acesso a cada unidade de comércio, servigo ou industria horizontal
poderd ser feito através de via particular de circulagdo de veiculos ou de pedestres
internas ao conjunto.

§ 3° A via particular de circulagdo de veiculos interna ao conjunto
horizontal e vertical, quando houver, devera ter largura minima, no caso de Unico
acesso, de 10m (dez metros) para usos de comércio e servigos e de 15m (quinze metros)
para uso industrial.

§ 4° Para empreendimentos com dois acessos, a largura minima da via
particular poderd ser de Sm (cinco metros) para usos de comércio e servigos e 7,50m
(sete metros e cinquenta centimetros) para uso industrial.

§ 5° Os passeios da via particular deverfio ter largura minima de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) e declividade maxima de acordo com a NBR 9050 ou

outra que vier a substitui-la. )(
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§ 6° As edificagdes do empreendimento deverdo respeitar os recuos de
frente com relagdo aos logradouros publicos oficiais, bem como os laterais e de fundo
com relacdo as divisas do lote, conforme o zoneamento definido nesta Lei.

Art. 51. Para a aprovag@o do projeto de conjunto de edifica¢des horizontais
ou verticais deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

I- diretriz previamente solicitada quando se tratar do uso de gleba ou de
terrenos com area superior a 5.000 m2;

II - projeto de implantacdo, contendo a locagdo das unidades auténomas,
as areas comuns, vias particulares e se¢des das vias;

III - projeto arquitetonico basico das unidades autonomas e das areas
comuns;

IV - projeto de drenagem das aguas pluviais;

V- projeto de terraplenagem, acompanhado de levantamento
planialtimétrico cadastral georreferenciado.

Art. 52. A regularizagdo ou ampliagdo de unidades auténomas em
condominio horizontal poderd ser feita de forma individual, equiparando-se a um lote na
andlise da area privativa de terreno gerada, por meio dos seguintes procedimentos:

I- apresentagdo de projeto simplificado, anexos e documentagdo de cada

unidade;

Il - apresentagdo do projeto arquitetonico, quando necessario;

IIT - atendimento dos parametros de ocupagdo e aproveitamento
correspondentes a0 zoneamento em que o imodvel se situa aplicados
sobre a area privativa da unidade autdbnoma constante em matricula;

IV - atendimento aos recuos em relagdo as divisas do terreno do
condominio;

V - atendimento ao percentual de 4rea permeavel do empreendimento, de
forma proporcional a sua area privativa.

VI - anuéncia do condominio.

Paragrafo unico. As unidades autdbnomas somente poderdo ser alteradas ou
ampliadas individualmente apds emissdo do habite-se do conjunto de edificag¢des,
ficando as modificag¢des limitadas a fragdo destinada a respectiva unidade.

Art. 53. Sera admitida a constituigdo de condominios de lotes nos termos do
artigo 1.358-A do Codigo Civil desde que a fragdo ideal associada a cada unidade
autdbnoma seja igual ou superior a cota minima de terreno de cada unidade habitacional
horizontal definida para a respectiva zona de uso do solo e que sejam atendidas todas as
demais condi¢des previstas para a implantagdo de conjuntos habitacionais horizontais.

Paragrafo unico. Nos condominios de lotes com mais de 100 (cem)
unidades deverdo ser atendidas, além do previsto no caput deste artigo, todas as demais
condig¢des exigidas para a implanta¢do de loteamentos. l:})
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TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

i CAPITULO 1
DAS CONDICOES PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 54. O estabelecimento das condigdes para o parcelamento do solo no
Municipio tem por objetivos contribuir para a reorganizagdo da ocupagio do territorio,
com énfase na preservagdo da paisagem e na qualidade de vida da populagio;
reconhecer e promover as centralidades e proteger as areas com atributos naturais e de
interesse historico e cultural.

§ 1° E vedado o parcelamento do solo:

I-  em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

II- em dreas de brejos naturais, exceto quando for obtido o devido
licenciamento junto ao 6rgdo ambiental competente;

III - em dreas com potencial ou suspeitas de contaminagio e em areas
contaminadas, sem que sejam reabilitadas para o uso seguro, atestado
pelo 6rgdo ambiental competente;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades
competentes, ¢ observadas as disposi¢des da Lei Federal n° 12.651, de
25 de maio de 2012;

V- em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgicos-geotécnicos
ndo aconselhe a edificacéo;

VI - em éreas utilizadas para deposi¢io de residuos sélidos;

VII - em areas onde a poluigdo, em suas diversas formas, impega condi¢des
sanitarias suportaveis, até a sua correcio;

VIII - em porgdes de terrenos ocupadas por Mata Atlantica ou Cerrado, em

estagio médio ou avangado de regeneracgio natural;

IX - Em éreas sem frente para via publica oficial;

§ 2° Nas hipdteses previstas no inciso VIII deste artigo, o parcelamento do
solo sera admitido quando:
I. as areas protegidas forem apenas parte dos lotes gerados no
parcelamento;
Il.a impossibilidade de supressdo da vegetagdo for gravada nos lotes
gerados.

§ 3° Para permitir a utilizagdo dos terrenos ou viabilizar a implantagdo do
sistema vidrio serda admitida a execucgdo de terraplenagem em éareas com declividade X«
entre 30% e 45% desde que: E
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I- as obras ndo impliquem na remo¢do de manchas de mata nativa
secundarias, de Cerrado e de Mata Atlantica, em estidgio médio ou
avangado;

II- ndo resultem em desniveis acentuados, definidos por taludes ou
arrimos, em relag@o aos terrenos adjacentes e;

IIT - sejam realizadas de acordo com projeto desenvolvido por profissional
habilitado.

Art. 55. Somente sera permitida a supressdo de vegetagdo de mata nativa
secundarias, em estdgio médio para atividades e usos de utilidade publica e de interesse
social; e, em estagio avangado, apenas em caso de utilidade publica na forma da Lei
Federal n° 11.428, de 22 de dezembro de 2006 e suas altera¢des e Lei Federal n° 12.651,
de 25 de maio de 2012 e suas alteragdes, mediante prévia analise do Municipio e
posterior autoriza¢@o do 6rgdo ambiental estadual competente.

§ 1° Serdo passiveis de supressdo a vegetagdo descrita no caput deste artigo
em imoveis urbanos, desde que comprovada a inexisténcia de alternativa locacional para
obtengdo da taxa de ocupag¢dio desse imovel permitida para o local, condicionada a
compensago de drea suprimida dentro do territério do Municipio e desde que atendidas
as regras ¢ restrigdes impostas pela legisla¢@o florestal municipal, estadual e federal

§ 2° Néo poderdo ser incluidas na compensagao:

I- as APPs descritas no art. 4° da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio
de 2012, internas a area do imovel;

II - as areas de Reserva Legal descritas no art. 15 da Lei Federal n°
12.651, de 25 de maio de 2012, internas a area do imovel; e

Il - as dareas compromissadas na forma de termos firmados junto a
CETESB (TCRA); Promotoria de Justi¢a (TAC); com a Prefeitura do
Municipio (TCAA) ou outros equivalentes, internas e/ou externas a
area do imovel.

§ 3° A vegetacdo de mata nativa de Cerrado e de Mata Atlantica, em estagio
inicial de regenera¢do natural, s6 podera ser suprimida apds autorizagdo pelo 6rgdo
ambiental estadual competente.

§ 4° Sera permitida também a supressdo especificada no capur deste artigo
para pequenas areas a fim de viabilizar o acesso ao interior da propriedade com
possibilidade de uso e desde que ndo haja outras alternativas locacionais.

§ 5° Para fins deste artigo, considera-se:

I- de utilidade publica:
a) as atividades de seguranga nacional, de seguranga publica e de

protecdo sanitaria; \(
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b) as obras essenciais de infraestrutura destinadas aos Servigos
publicos de satde, de comunicago, de transporte, de saneamento,
de energia e de mobilidade;

¢) apesquisa arqueoldgica;

d) as obras publicas para implantagio de instalagdes necessérias a
captagdo e condugdo de agua e de efluentes tratados;

Il - de interesse social:

a) as atividades imprescindiveis a protegdo da integridade da
vegetacdo nativa, compreendidas a preveng¢do, o combate e o
controle do fogo, o controle da erosdo, a erradicagdio de plantas
invasoras e a prote¢do de plantios com espécies nativas, de acordo
com o estabelecido pelo 6rgdo competente;

b) o manejo agroflorestal, ambientalmente sustentavel, praticado na
pequena propriedade ou posse rural familiar, desde que ndo
descaracterize a cobertura vegetal nativa ou impeca sua
recuperagdo, além de néo prejudicar a fungio ecolédgica da area.

¢) as obras de saneamento em processo de regularizagio, REURB-S
ou REURB-E.

Art. 56. O parcelamento do solo devera ser precedido de aprovagdo do
Municipio, atendidas, pelo menos, as seguintes condi¢des:

I-  observéncia das diretrizes previamente expedidas;

II - articulagdo das vias, quando exigidas, com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, integrando-as com o sistema vidrio da regifo
¢ harmonizando-as com a topografia local;

III - manutengdo das florestas ¢ demais formas de vegetagio situadas em
encostas com declividade superior a 25° (vinte e cinco graus), de
acordo com os termos previstos nos arts. 4° e 11 da Lei Federal n°
12.651, de 25 de maio de 2012;

IV - garantia de imunidade de supressdo, visando a protegdo e preservagio
dos fragmentos florestais de Cerrado e da Mata Atlantica nos estagios
médio e avangado de regeneragdo, na forma definida pelo 6rgdo
licenciador competente;

V- reserva das faixas referentes as APPs ao longo dos cursos d’agua
naturais perenes e intermitentes, areas no entorno de nascentes e olhos
d’agua, ¢ das planicies de inundagfo (brejo), priorizando a vegetagdo
nativa existente no local, conforme Lei Federal n® 12.651, de 25 de
maio de 2012;

VI - nas margens de lagos naturais ou artificiais maiores de 1.000 m? (mil
metros quadrados) de espelho d’agua, proveniente de barramento de
curso d’agua, serd obrigatoria a reserva de uma faixa néo edificante de
15m (quinze metros) de largura, medida em projecéo horizontal a
partir da margem de maior vazdo e que devem ser revegetadas
conforme projeto especifico a ser analisado e aprovado pela Unidade X

Gestora Municipal do Meio Ambiente; P
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VII - reserva de faixa ndo edificante com largura minima de 15m (quinze
metros) ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja
encosta tenha declividade superior a 40% (quarenta por cento);

VIII -  destinag@o de faixa ndo edificante ou de avenida marginal com
largura minima de 15m (quinze metros) acrescida das areas para
taludes, quando necessario, a partir do limite da faixa de dominio das
rodovias e ferrovias, e ao longo das faixas de transmisséo.

Paragrafo unico. Ndo poderd ser alterado, retificado ou desviado nenhum
corpo d’dgua (corregos, nascentes, lagos e brejos) sem anuéncia da Prefeitura e
autorizagdo do 6rgdo ambiental estadual competente.

Art. 57. Quando da existéncia de edificagdes nas areas objeto de
parcelamento do solo, os pardmetros de uso e ocupagdo do solo definidos nesta Lei
deverdo ser respeitados para os lotes resultantes.

CAPITULO II
DAS FORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 58. Sdo modalidades de parcelamento do solo:
I- loteamento;

II - desmembramento;

III - anexagdo;

IV - desdobro;

V - divisdo de area.

§1° Para efeitos desta Lei, considera-se:

I- loteamento: a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes, exceto
a doacdo de area para alargamentos de vias oficiais definidos em
diretrizes viarias.

I - desmembramento: a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio publico existente,
desde que ndo implique a abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes, exceto as doagdes de area para alargamentos definidos em
diretrizes viarias;

III - anexagdo: o reagrupamento de glebas ou lotes;

IV - desdobro: a subdivisdo de lote sem abertura de via;

V - divisdo de area: compreende o parcelamento de glebas em areas iguais
ou superiores a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) sem a
necessidade de doagdo de areas publicas, desde que destinadas \3(
atividade rural.
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§ 2° Sera admitido o desdobro de lotes vinculados a edificagdes que
comprovadamente ocorreram até data anterior & vigéncia desta lei, independentemente
do atendimento aos parametros de parcelamento do solo nela previstos.

§ 3° A comprovagdo devera ser feita por meio de documento publico ou de
demonstragdo de consumo de servi¢o ptiblico vinculado ao imével.

Art. 59. Os projetos de parcelamento do solo deverdo atender os seguintes
parametros:

I-  4rea minima do lote;

I - testada minima do lote;

III - comprimento maximo das quadras no caso de loteamentos

IV - dreas publicas, devendo perfazer no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) da drea total a ser parcelada no caso de loteamentos e
desmembramentos;

V- sistema vidrio, devendo perfazer no minimo 10% (dez por certo) no
caso de loteamentos, sendo que as vias a serem implantadas deverdo
ter as dimensdes estabelecidas nas diretrizes expedidas pela Prefeitura.

No caso de porcentagem inferior, a diferenca devera ser acrescida a
ALUP.

§ 1° As areas publicas, além do sistema viario, compreendem as Areas
Livres de Uso Publico- ALUP e as Areas para Equipamento Urbano e Comunitério —
AEUC.

§ 2° As Areas Livres de Uso Publico devem ter extensdo de pelo menos
20% da drea total loteada ou desmembrada em lotes e compreendem as 4reas verdes e as
destinadas ao sistema de lazer.

§ 3° Pelo menos 25% das ALUPs, ou 5% da 4rea total parcelada em lotes,
destinados ao sistema de lazer, ndo poderdo coincidir com areas de preservacao
permanente ou ocupadas com remanescentes florestais.

§ 4° As Areas de Equipamento Urbano e Comunitario — AEUC devero ter
extensdo minima de 5% da area total parcelada em lotes.

§ 5° Nos parcelamentos para uso industrial ou comercial sera admitido o
pagamento em pectinia ou em drea construida de equipamento publico, ou ainda a
destinagdo em outra matricula de imével situado na mesma macrozona, da area
correspondente ao Equipamento Urbano Comunitario — AEUC e de até 50% da Area

Livre de Uso Publico — ALUP. &
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§ 6° Nos parcelamentos de uso habitacional a area destinada a AEUC
poderd ter o valor equivalente convertido para pagamento em peciinia ou em darea
construida de equipamento publico comunitdrio a critério do 6rgdo municipal
competente no momento da andlise do projeto.

§ 7° Os valores tratados nos paragrafos 5° e 6° deste artigo serdo calculados
com base nos pardmetros oficiais municipais adotados nos procedimentos licitatérios e
de desapropriagdo e, quando convertidos em pectnia, serdo recolhidos ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano- FMDU.

§ 8° Nas hipédteses de conversdo de AEUC ou de 50 % da ALUP em drea
construida, o Orgdo municipal competente manifestar-se-4 acerca dos tipos de
equipamentos necessarios na regido em que se localiza 0 imével, bem como sobre a
eventual necessidade de destinagdo de 4rea de terreno combinada com a area construida.

§ 9° As calgadas devem ser implantadas concomitantemente ao leito

carrogavel, observando ainda as seguintes condigdes:

I-  propiciar condi¢des adequadas de acessibilidade, acompanhando a
declividade da via e atendendo, no que for pertinente, as normas da
Associag@o Brasileira de Normas Técnicas;

II - ter a largura minima indicada no Quadro 1 do artigo 9o desta Lei, de
acordo com a zona de uso do solo e a classifica¢o vidria;

IIT - ter no minimo 15% (trinta por cento) de superficies permedveis;

IV - garantir uma faixa destinada a equipamentos junto ao limite da faixa
de trafego, chamada faixa de servigo, com largura minima de 75 cm
(setenta e cinco centimetros), devendo ser mantida preferencialmente
em grama, exceto nas dreas de acessos de veiculos ocupadas por
equipamentos e nas travessias de pedestres;

V - ter arboriza¢do implantada, obedecendo a projeto técnico especifico
aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

§ 10. As dimensdes minimas dos lotes e maximas das quadras sdo as
indicadas no Quadro 10 abaixo, exceto para os novos lotes com frente para vias
arteriais, que deverdo possuir testada minima de 20 (vinte) metros.

QUADRO 10 - DIMENSOES DOS LOTES E QUADRAS

Area
Zona de Testada minima de Dimenséo
Uso do Solo minima terreno maxima de
(m) (m?) quadra (m)
Preservacdo Ambiental-ZPA 50 10.000 500
Conservacdo do Mursa-ZCM 40 5.000 500
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Conservacdo Ambiental-ZCA 20 1.000 200
Residencial de Transi¢do-ZRT 12 300 200
Central-Z2C 7 175 200
Requalificacdo Urbana—ZRU 7 175 200
Estruturacdo—ZE 7 175 200
Industrial-ZI 12 480 300

§ 11. O disposto neste artigo néo se aplica aos projetos de regularizagio
como REURB-E ou REURB-S, que observardo disposi¢des especificas desta Lei.

§ 12. Na Zona de Conservacdo Ambiental do Mursa sera admitido o
desdobro de lotes, observada a frente minima de 20 metros e 4rea minima de 2.500 m?2,
para as unidades resultantes.

Art. 60. O Municipio podera aceitar projeto especial de parcelamento para
implantagdo exclusivamente residenciais fechados em lotes com dimensdes inferiores as
minimas definidas para Zona de Conservagdo Ambiental, desde que a solugdo proposta
assegure que as areas desvinculadas dos lotes sejam acrescidas as areas verdes publicas.

I. o conceito de 4rea desvinculada € o remanescente da quota minima
disposta no Quadro 8 do artigo 37, subtraido do lote resultante.
II. considera-se 4reas verdes publicas sdo aquelas que compdem as Areas
Livres de Uso Publico-ALUP néo destinadas a equipamentos de lazer.

§ 1° A medida tratada no caput deste artigo ndo deve permitir que os lotes
resultantes tenham érea inferior a 200m? (duzentos metros quadrados).

§ 2° O projeto especial de que trata o caput deste artigo deve ser
fundamentado pelo seu proponente, em memorial justificativo, que serd objeto de
analise por parte do 6érg@o municipal competente.

§ 3° Para promover a prote¢do dos remanescentes florestais e a ampliagio
das dreas livres de uso publico, até¢ 50% das as areas desvinculadas dos lotes que
tiveram a dimensdo reduzida poderdo ser destinadas em outras matriculas, desde que os
imoveis que integrardo as areas livres de uso publico estejam situados na Zona de
Conserva¢do Ambiental.

§ 4° Caso as areas destinadas em outra matricula ultrapasse 50% das areas
desvinculadas dos lotes, o lote minimo sera 500m? (quinhentos metros quadrados).
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§ 5° Nos casos previstos no paragrafo 3.° deste artigo a extensdo das 4reas
situadas em matriculas distintas da do imdvel a ser parcelado deverd corresponder a
totalidade das areas desvinculadas dos lotes acrescidas em 20%.

§ 6° Os percentuais de 20% de Areas Livres de Uso Publico-ALUP e de 5%
de Area de Equipamento Urbano Comunitario-AEUC néo incidirdo sobre as areas
destinadas em outra matricula.

§ 7° Nos projetos especiais de parcelamento previstos neste artigo, os lotes
deverdo ter dimensdes tais que a relagdo entre a profundidade equivalente e a testada
seja inferior a 3,0.

§ 8° As Areas de Equipamento Urbano Comunitario-AEUC, a totalidade do
Sistema de Lazer e pelo menos 20% da extensdo minima da Area Verde que compdem
Area Livre de Uso Publico-ALUP devem estar situadas fora do perimetro fechado do

parcelamento.
CAPITULO III
DA APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO
SOLO
SECAO I

DA APRESENTACAO DOS PROJETOS

Art. 61. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser submetidos a
aprovagdo da Prefeitura para analise preliminar instruidos com os seguintes documentos
e elementos técnicos:

I-  requerimento com assinatura do proprietario ou representante legal;
Il - copia atualizada da matricula do imdvel ndo superior a 90 (noventa)
dias;

III - levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, contendo os
limites do imével e as indicagdes dos cursos d’agua existentes com as
respectivas Areas de Prote¢do Permanente e a locag@o das edificagdes
existentes;

IV - copia da diretriz urbanistica expedida pela Prefeitura, no caso de
loteamentos ou desmembramentos;

V - memorial descritivo e justificativo do projeto;

VI - copia do espelho de identificagdo do IPTU;

VII - projeto geométrico urbanistico, sobre o levantamento planialtimétrico
e cadastral.

VIII - anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de
Responsabilidade  Técnica-RRT ou outro documento de
responsabilidade técnica similar do profissional responsavel do
respectivo Conselho de Classe Estadual. \<
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§ 1° No caso de loteamentos ou desmembramentos o projeto geométrico
urbanistico devera conter os seguintes elementos:

I- a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragoes;

II - alocalizagdo e configuracdo das areas permeaveis, ALUP e AEUC;

III - delimitag@o das vias em caso de loteamento;

IV - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com identificagdo de
raios, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

V - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo,
ALUP e AEUC;

VI - indicag@o dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

VII - indicagdo das faixas ndo edificaveis e restrigdes especiais que
eventualmente gravem os lotes e as edifica¢des;

VIII -  quadro de areas;

IX - delimitagdo dos recursos hidricos existentes, das APPs, e os
remanescentes de vegetacgdo e arvores isoladas;

X - indicagdo de vias do entorno, areas publicas e logradouros existentes.

XI - em parcelamentos na divisa de municipio, devera ser apresentada a
anuéncia do municipio confrontante.

XII - a regularizagdo de construgdes existentes e indicagdo de construgdes
averbadas em matricula.

§ 2° No caso de loteamento, o interessado providenciard o encaminhamento
dos projetos de infraestrutura para aprovag¢do, em processos apartados e perante o0s
orgaos publicos e concessionarias competentes.

Art. 62. Nos casos de parcelamentos enquadrados nas regras de aprovagdo
pelo Grupo de Analise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais do Estado de S&o Paulo —
GRAPROHAB, o Municipio dara a pré-aprovagdo urbanistica por meio de certiddo
oficial vinculada ao projeto analisado, a qual devera ser apresentada para andlise do
referido 6rgéo estadual.

§ 1° O projeto analisado pelo GRAPROHAB devera ser apresentado para
apreciagdo final do Municipio;

§ 2° A certiddo de pré-aprovagdo podera ser revalidada a pedido do
interessado e apreciagdo do municipio.

Art. 63. Os projetos de parcelamento do solo, excetuados os de loteamentos
e de condominios de lotes, serdo analisados e aprovados com a expedi¢do de certiddo
com validade de um ano.

§ 1° Havendo “comunique-se” na analise do projeto, ndo atendimento no
prazo de 90 dias ensejara o indeferimento do pedido e o arquivamento do processo. ‘ 3(
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§ 2° Nos casos de edifica¢des existentes nas dreas objeto do parcelamento,
os pardmetros de uso e ocupagdo do solo definidos nesta Lei deverdo ser respeitados
para todas as areas resultantes.

i SECAO II ] i
DA APROVACAO FINAL E DO ALVARA DE EXECUCAO DO
LOTEAMENTO

Art. 64. A solicitagdo da aprovagdo final e do alvara de execugdo das obras
do loteamento deverd ocorrer no prazo de até 2 (dois) anos da expedi¢do da pré-
aprovago urbanistica prevista no artigo 62 instruida com os seguintes documentos:

I- projeto aprovado da pavimentagdo do leito carro¢avel das vias e

calcadas;

Il - projeto aprovado de acessibilidade das cal¢adas;

III - projeto aprovado da infraestrutura ciclovidria;

IV - projeto aprovado do sistema de escoamento de 4guas pluviais;

V - projeto aprovado de terraplanagem e movimento de solo licenciados,
se for o caso;

VI - aprovagdes e licenciamentos, incluindo autoriza¢do de concessionarias
de rodovias, concessiondrias de linhas de transmissio de energia
elétrica, transposi¢do de mata, reabilitagio de imével contaminado e
outras conforme caracteristicas da area;

VII - projeto aprovado de sistema de esgoto sanitario;

VIII - projeto aprovado de distribui¢do de 4gua potavel;

IX - projeto de localizagdo dos postes para iluminagio das vias e
distribuicdo de energia de acordo com as exigéncias e padrdes
técnicos da concessiondria;

X - projeto aprovado de arborizag#o das vias e paisagismo da ALUP;

XI - projeto aprovado de sinalizagdo viaria e ciclovidria;

XII - cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) anos;

XIII -  aprovagdo ambiental da supressdo de vegetagio ou recuperagio;

XIV -  anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de
Responsabilidade ~ Técnica-RRT  ou  outro  documento  de
responsabilidade técnica similar do profissional responsavel do
respectivo Conselho de Classe Estadual.

XV -termo de compromisso firmado com o Municipio no qual o
interessado se obrigue a transferir as dreas publicas e executar as obras
previstas conforme o cronograma apresentado.

§ 1° No termo de compromisso previsto no inciso XV deste artigo constardio
as seguintes obrigagdes do interessado:
I- transferir a0 dominio publico no momento do registro do loteamento,
sem quaisquer 6nus para o0 Municipio e conforme as disposi¢cdes desta
Lei, as vias de circulagdo, as ALUPs e as AEUCs; ‘l‘j(
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II - executar as proprias expensas as obras e servigos seguintes, em
obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes
por etapas:

a) locagdo topografica completa;

b) implantagdo de vias e passeios;

¢) iluminagdo das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas;

d) sinalizag@o vertical e horizontal dos sistemas vidrio e ciclo viario;

e) movimento de terra projetado;

f) pavimentagdo das vias publicas;

g) implantagdo das redes de agua potavel, de esgotos e de 4guas
pluviais;

h) arborizacdo das vias e das ALUPs;

i) rede de distribuigdo de energia.

III - ndo autorizar a alienagdo de unidades ofertadas em garantia do
empreendimento por meio de escritura publica definitiva de lotes
antes da conclusdo dos servigos e obras discriminados no inciso II
deste paragrafo e de cumpridos os demais encargos impostos por esta
Lei ou assumidos em termos de compromisso;

IV - facilitar a fiscalizagdo de obras, principalmente na ocasiio da
constru¢do das redes subterraneas, que deverdo ser vistoriadas pelo
Municipio e pelas concessionarias pertinentes antes do seu
aterramento, mediante prévia comunicag¢do do interessado.

§ 2° O Alvara de Execug@o de loteamento prescrevera em 2 (dois) anos, a
contar da data do deferimento do pedido, desde que néo iniciadas as obras, podendo ser
revalidado sempre que o atraso na execugdo das obras for justificado pelo interessado,
aprovado e aceito pelo Municipio.

§ 3° O responsavel pelo loteamento devera providenciar o envio das
certiddes e plantas para registro em cartdrio, no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da aprovagdo.

§ 4° As certiddes e plantas referidas no § 1° deste artigo poderdio ser
revalidadas, justificadamente, por iguais periodos.

SECAO III
DO RECEBIMENTO FINAL DAS OBRAS DO LOTEAMENTO

Art. 65. O recebimento final das obras do loteamento dar-se-4 apds a
execugdo de todas as obras de infraestrutura e a realiza¢@o das respectivas vistorias para
o recebimento pela Prefeitura; ou mediante a oferta da garantia real de execugdo, com a
expedigéo de certiddo denominada Termo de Verificagio e Aceitagdo de Obra - TVAO,
na qual constara:
I- zoneamento e classificag¢do do sistema vidrio; -L\S
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II- o nimero das matriculas das ALUP’s e AEUC que passario a
constituir bens de dominio ptblico, sem 6nus para o Municipio.

§ 1° Apos o registro do loteamento em cartério, o Municipio dard
publicidade a classificagdo das novas vias publicas por ato do Poder Executivo.

§ 2° Os loteamentos serdo entregues com infraestrutura urbana implantada,
constituida pelos equipamentos de escoamento das dguas pluviais, iluminag@o publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar, e sistema viario, incluindo a pavimenta¢do do leito carrogavel, vielas,
ciclovias, vias de pedestres e calgadas, com os requisitos de acessibilidade e
devidamente sinalizados, arborizagdo e recuperagdo de APP’s e 4reas verdes.

Art. 66. O Empreendedor podera solicitar o Termo de Verificagdo e
Aceitagdo de Obra - TVAO parcial de loteamento aprovado. No requerimento devera
constar, a por¢do do loteamento sujeita a0 TVAO parcial e o Acesso pretendido desde
que estejam cumpridas as seguintes Etapas:
I- concluidas as obras de infraestrutura imediatamente a frente do(s)
lote(s) e/ou Quadra(s) sujeitas ao TVAO parcial.
IT- o acesso ao(s) lote(s)/Quadra(s) desde via publica com infraestrutura
concluida.
III - o aceite dos sistemas de saneamento bésico e energia elétrica que
serve(m) o(s) lote(s)/Quadra(s) sujeitos ao TVAO Parcial
Paragrafo unico. Com a expedigdo do TVAO parcial, a prefeitura atesta a
conclusdo das obras, conforme os projetos aprovados, na por¢do do empreendimento.

SECAOIV
DA GARANTIA REAL DE EXECUCAO DAS OBRAS DE
INFRAESTRUTURA

Art. 67. A garantia real tem por finalidade permitir a alienagio de qualquer
unidade do empreendimento por meio de escritura publica definitiva de lotes antes da
conclusdo das obras e servigos discriminados nesta Lei, e podera se constituir de uma
das seguintes hipoteses, ou de composi¢do entre elas:

I-  concessdo de uma parte do loteamento, de valor superior ao dobro do
custo previsto de todas as obras de infraestrutura, e contendo no
minimo 50% (cinquenta por cento) da soma das éareas dos lotes
gerados, desde que seja objeto de unica, primeira e especial hipoteca
em favor do Municipio;

IT - hipotecas de imodveis situados no municipio ndo incluidos no
loteamento;

IIT - depdsito de caugdo e;

IV - fianca bancéria desde que o proprietario se comprometa, em termo
proprio, a providenciar a sua renovagdo sempre que for necessario. ﬁ
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§ 1° Atendidas as demais condigdes estabelecidas nesta Lei e firmado o
instrumento de garantia real, o projeto sera aprovado e o Municipio expedira o alvara
para a execug@o das obras e fornecera os documentos necessarios para a inscricio do
loteamento no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 2° As alternativas de que trata o presente artigo poderdo ser aplicadas ao
empreendimento j4 iniciado, desde que o valor da garantia sempre seja igual ou superior
ao dobro do custo das obras a serem concluidas.

§ 3° No caso de garantia sob forma de hipoteca de imdveis, estes deverdo
ser indicados mediante comprovagdo de propriedade, registrada na serventia imobiliaria
competente, livre e desembaragada de qualquer 6nus que impega o pleno exercicio dos
direitos decorrentes da hipoteca.

§ 4° Constara da escritura da hipoteca que o proprietario devera comunicar
ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias de seu registro, qualquer dnus real posterior
que venha a recair sobre o bem, podendo o Municipio:

I - requerer refor¢o ou substitui¢do da garantia;

IT- determinar o vencimento antecipado da divida com a consequente

execucdo da garantia;

IIT - adotar medidas administrativas e/ou judiciais para assegurar o

cumprimento das obriga¢des constantes no termo de compromisso
definido nesta Lei.

§ 5° Certificada a conclus@o das obras e dos servigos previstos no projeto
aprovado, serd expedido pelo Municipio o documento hébil para liberagio da hipoteca;

§ 6° A critério do Municipio, a hipoteca podera ser objeto de liberagdo
parcial a qualquer momento, em fungéo do adiantamento das obras previstas, desde que
proporcionalmente ao valor das obras executadas;

§ 7° Competird ao Municipio promover a execucdo das obras ndo
concluidas até o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o
projeto, caso em que serd providenciada a incorporagdo no todo ou em parte das areas
hipotecadas, mediante a execu¢do sumaria do contrato de hipoteca para fins de
ressarcimento de todas as despesas geradas pelo loteamento, as quais serd somada, a
titulo de multa, importancia equivalente a 30% (trinta por cento) do total despendido.

§ 8° Todas as despesas decorrentes de aplicagdo deste artigo serdo de
responsabilidade do proprietario do loteamento.

§ 9° A execugdo das garantias previstas neste artigo ndo exime o
proprietario das demais responsabilidades legais. &
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§ 10. Nos loteamentos em execug¢do com garantia substitutiva sera admitida
a aprovagdo dos projetos de edificagdes nos lotes, ficando o habite-se condicionado ao
recebimento total ou parcial das obras de infraestrutura.

TiTULQ Vv ’
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 68. As agdes para a promogdo da regularizagdo fundidria integram a
Politica Habitacional do Municipio com os seguintes objetivos especificos:

I'- ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda,
com prioridade para sua permanéncia na drea ocupada, assegurados o
nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢des de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

IT - articulagdo com as politicas setoriais de habitagdio, de meio ambiente,
de saneamento bdasico, de mobilidade urbana e de desenvolvimento
econdmico, voltadas a integragdo social e a geragdo de emprego e
renda;

III - participagdo dos interessados em todas as etapas do processo de
regularizagdo;

IV - estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos;

V - concessido do titulo, preferencialmente em nome da mulher.

i gAPiTULo I )
DAS CONDICOES E PARAMETROS PARA REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art. 69. As dreas sujeitas a regularizagdo terfio parAmetros especiais de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo em razdo das suas caracteristicas e tipicidades,
com o objetivo de viabilizar a conclusdo dos processos do ponto de vista social,
urbanistico, ambiental e juridico, e compreendem:

I. a Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S),

que abrange as areas das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS e
as areas das Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria - ZERF
ocupadas predominantemente pela populagio de baixa renda,
conforme disposto no Plano Diretor do Municipio;

II.  a Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (REURB-

E), que abrange as é4reas das Zonas Especiais de Regularizagio
Fundiéria - ZERF nas quais nfo predominam familias de baixa renda.

X
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Art. 70. O Projeto de Regulariza¢do Fundiaria devera atender o artigo 35 e

seguintes da Lei Federal numero 13.465/2017 e artigo 30 e seguintes da Decreto Federal
numero 9.310/2018

Art. 71. Para regulamentar o disposto no §1° do artigo 11 da Lei Federal
numero 13.465/2017, o Municipio podera expedir, para cada Nucleo Urbano Informal
Consolidado em fase de regularizagdo, quais exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de dreas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados,
assim com a outros parametros urbanisticos e edilicios.

Paragrafo unmico. A anidlise técnica devera ser aprovada pelo o6rgdo
ambiental municipal competente.

Art. 72. Para atender o inciso IX do artigo 36 da Lei Federal ntimero
13.465/2017, o Municipio emitira Certiddo de Diretrizes contendo as exigéncias para a
promogdo da REURB, levando-se em consideragiio as peculiaridades de cada Nucleo
Urbano Informal Consolidado.

Art. 73. As exigéncias dos artigos 71 e 72 serfo definidas pela Comissdo
Gestora de Regularizagdo Fundidria, ligada a Unidade Gestora Municipal de Urbanismo
¢ Habitagdo — UGMUH, no qual seré garantida a participa¢do da comunidade.

Paragrafo unico. A referida comissdo serd formada por profissionais com
conhecimentos tedricos e praticos na promog¢do de regularizagio fundiaria.

CAPITULO II i ,
DOS PROJETOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
INTERESSE SOCIAL: REURB-S

SECAO I i
DOS PROCEDIMENTOS PARA REGULARIZACAO

Art. 74. Séo procedimentos para a REURB-S

I- selagem de domicilios e estabelecimentos nfo residenciais, durante a
realizagdo do diagndstico previsto nesta Lei, a qual poderd ser
substituida pela autodeclara¢do de renda;

Il - execugdo das agdes propostas no Projeto de Regularizacdo Fundiaria,
respeitando-se a hierarquizagdo das intervengdes e considerando-se as
altera¢des aprovadas;

III - atendimento dos pardmetros urbanisticos definidos a partir das
caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada;

L
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IV - licenciamento ambiental mediante aprovagdo pelo 6rgdo licenciador
municipal, devendo ser expedida a certiddo ambiental ¢ 0 Termo de
Compromisso de Adequagéio Ambiental - TCAA, se necessario;

V- registro da Certiddo de Regularizagio Fundidria e o Projeto
Urbanistico dos lotes resultantes.

Paragrafo tnico. A aprovagdo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria por
parte dos Orgdos responsaveis tera efeito de licenciamento ambiental, desde que
analisado por érgdo municipal ambiental capacitado.

SECAO II ,
DAS RESPONSABILIDADES E DO REGISTRO DE IMOVEIS

Art. 75. A regularizagdo fundiaria serd promovida pelo poder publico e
requerido por:

I-  beneficidrios, individual ou coletivamente;

Il - cooperativas habitacionais;

III - associagdes de moradores;

IV - fundagdes;

V - organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse

publico ou outras associag¢des civis.

Paragrafo unico. O poder publico deverd promover todos os atos
necessarios ao registro da REURB-S.

CAPITULO III )
DOS PROJETOS DE REGULARIZACAO DE INTERESSE
ESPECIFICO: REURB-E

Art. 76. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E)
tem por objeto os nucleos urbanos informais ndo ocupados predominantemente por
populagéo de baixa renda.

§ 1° Os parcelamentos de solo passiveis de regularizagdo s3o os
identificados e delimitados por ato do Executivo conforme disposto no § 2° do artigo 6.°
desta Lei.

§ 2° A Regularizag@o Fundiaria de Interesse Especifico limitar-se-a:

I- aparte do imdvel efetivamente ocupada por edifica¢des inseridas em
nucleos urbanos informais, ou

IT- & parte do parcelamento do solo consolidado e ndo edificado, cuja
comercializagdo de fragdes efetivamente ocorreu anteriormente 22 de
dezembro de 2016, por escrituras publicas ou contratos de comlee; R
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venda com reconhecimento de firma, excluido o remanescente de area
ndo ocupada.

§ 3° Entende-se por remanescente as areas que ndo se enquadram no
disposto nos incisos I e II deste artigo, que permanecera na condi¢éo de gleba.

SECAO 1
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 77. As dimensdes minimas das areas destinadas a Equipamento Urbano
Comunitdrio — AEUC e Area Livre de Uso Publico - ALUP serdo avaliadas e definidas
pela Comissdo Gestora de Regularizagdo Fundidria, ligada a Unidade Gestora
Municipal de Urbanismo e Habitagdo — UGMUH.

§ 1° Quando solicitadas e para permitir a regulariza¢do do Nucleo Informal
Urbano e a critério do Municipio, as areas destinadas a implanta¢do de AEUC e ALUP
poderdo possuir apenas uma frente para logradouro publico oficial.

§ 2° Quando exigidas e a area disponivel para a implanta¢do de AEUC e
ALUP no imoével objeto da regularizag@o seja inferior a 15% (quinze por cento), os
interessados poderdo ressarcir 0 Municipio em pectnia ou em dreas equivalentes a
diferenca entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas no local
do parcelamento, em locais proximos ou em regides de interesse do Municipio, a
critério deste.

§ 3° Na hipotese do ressarcimento em pecunia, os recursos auferidos serdo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU.

Art. 78. O sistema de circulagdo dos loteamentos devera atender aos

seguintes requisitos:

I- articular-se com o sistema viario do Municipio, assegurando a
continuidade das vias principais, existentes ou projetadas, de acordo
com diretrizes especificas definidas pelo Municipio;

II - as larguras minimas das vias principais que, de acordo com as
diretrizes estabelecidas pelo Municipio, deverdo se articular com o
sistema viario do Municipio;

IIT - as larguras das demais ruas internas serdo definidas a partir das
condigdes de ocupagdo do loteamento, observadas as seguintes
dimensdes minimas:

a) largura minima do leito carrogavel: 6,00 metros;
b) largura minima dos passeios: 1,50 metros;

IV - as vias sem continuidade, que nio contornam as quadras, deverdo
possuir, em suas extremidades, baldo de retorno com dimensdes que
permitam a inscri¢gdo de um circulo de raio igual a 10,00 metros no
seu interior, quando sua implanta¢do for possivel. Lk




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

- LEIl COMPLEMENTAR N° 354, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2.024 -

§ 1° Quando ndo for possivel a implantacdo da via com as dimensdes
minimas previstas, serd gravado o alinhamento projetado das vias nos lotes.

§ 2° O Municipio devera oficializar trechos de estradas de serviddo, quando
necessdrio para garantir acesso oficial aos lotes resultantes de um parcelamento a ser
regularizado, desde que:

I a estrada seja implantada de acordo com as diretrizes definidas pelo
Municipio, inclusive quanto a infraestrutura, sem 6nus para os cofres
publicos;

II. as dreas ocupadas pela estrada sejam transferidas, antes da
oficializagdo, para o patrimdnio publico também sem 6nus para os
cofres publicos.

§ 3° Nos casos em que as estradas de serviddo estiverem em uso publico de
forma consolidada e sem oposi¢&io hd mais de 10 (dez) anos, ficam dispensadas as
exigéncias previstas no §2° deste artigo para fins de processamento da regulariza¢do
fundiaria, independentemente da oficializagéo da via.

Art. 79. As edificagdes existentes e identificadas no projeto de
regularizag@o dos parcelamentos poderio ser regularizadas observando, naquilo que for
possivel, os indices de utilizagdo do terreno.

Paragrafo wnico. Nas REURB-E, os usos e pardmetros urbanisticos para
aprovagdo e utilizagdo das novas edifica¢des, serdo os previstos para a zona de uso do
solo na qual o0 imével esteja inserido ou adjacente a ZERF respectiva.

Art. 80. Os lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos objeto de
regularizac@o terdo as dimensdes determinadas pela situacéo fatica constatada no local e
pela documentagdo de comprovagio da ocupagio apresentada.

Art. 81. A infraestrutura basica dos parcelamentos a serem regularizados
consistira, no minimo, de:

I-  vias de circulagfo, com guias e sarjetas;

Il - sistema de escoamento de dguas pluviais;

III - sistema de abastecimento de dgua potavel;

IV - coleta e destinagdo adequada dos esgotos sanitérios;

V - energia elétrica domiciliar;

VI - pavimentagio.

SECAO II i
DOS PROJETOS PARA REGULARIZACAQ

Art. 82. Os projetos de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico -
REURB-E, com utilizagdo dos instrumentos permitidos pela lei 13.465/2017, deverdo
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ser precedidos da solicitagdo de diretrizes instruida com o levantamento planialtimétrico
e cadastral do imével, contendo as seguintes informagdes minimas:

I- as divisas da gleba objeto do parcelamento, com as respectivas
medidas;

I - indicagdo das vias existentes proximas;

III - indicag@o dos cursos d’4gua existentes no imovel, com as respectivas
faixas de APP;

IV - indicacdo da vegetagio existente, de interesse de preservagéo;

V- indicagdo da situagdo atual do imével, quanto ao parcelamento,
ocupagdo, edificagdes existentes, ruas abertas, infraestrutura
eventualmente implantada e 4reas possiveis para a implantagio de
equipamentos urbanos e comunitarios ou espagos livres de uso
publico.

Paragrafo inico. A critério do interessado, poderd ser apresentado o
tragado do projeto pretendido, com o grau de detalhamento possivel, como forma de
facilitar a andlise e as providéncias relativas & aprovagdo final da regularizac@o.

Art. 83. O Municipio emitira as diretrizes com base na legislagio vigente e
no planejamento municipal, no prazo maximo de 90 dias, de forma a orientar e facilitar
a elaborag@o correta dos projetos necessarios a aprovagio da regularizagio.

§ 1° A diretriz serd consolidada em documento oficial emitido por servidor
técnico municipal, no prazo maximo de 90 (noventa) dias uteis a contar da data de
protocolo, ou do atendimento de eventual “comunique-se” para complementagio de
documentos ou informagdes.

§ 2° As diretrizes emitidas pelo Municipio indicarfo, claramente, qual a
parte do imo6vel cujo parcelamento pode ser regularizado, nos termos previstos nesta
Lei.

§ 3° No caso de apresentagdo do tragado do projeto pretendido, juntamente
com o pedido de diretrizes urbanisticas, 0 Municipio limitar-se-4 a andlise e & indicag&o
exclusiva daquelas ndo atendidas pela proposta, além de fornecer informacdes para a
elaboragdo dos projetos complementares.

§ 4° Caso a andlise dos documentos apresentados conclua pela
impossibilidade de aprovagdo, o Municipio indeferirdi o pedido e notificara o
interessado para que sejam tomadas as providéncias necessérias para a regularizagio
com base no artigo 40 da Lei 6766/1979.

§ 5° Na hipotese prevista no § 4°, caso o interessado ndo providencie o l-‘
restabelecimento da situagdo inicial do imovel, no prazo determinado, o Municipio
tomara as providéncias que se fizerem necessarias, inclusive judiciais, para a demoligfo
de edificagdes e benfeitorias existentes. X

~
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Art. 84. Com base nas diretrizes emitidas, o interessado apresentard o
projeto de parcelamento no mesmo processo que tratou das diretrizes urbanisticas.

§ 1° Apos a apresentagdo de todos os projetos complementares e dos
licenciamentos dos o6rgdos competentes, inclusive o licenciamento ambiental com a
respectiva certiddo, o Municipio realizard a andlise final e, havendo compatibilidade
entre todos os documentos, tomara uma das seguintes providéncias:

I-

II -

aprovara a regulariza¢do, caso as obras de infraestrutura estejam
concluidas ou;

expedira o alvard para a execugdo das obras, no prazo definido no
cronograma aprovado, que integra o projeto.

§ 2° Sdo documentos minimos necessarios a aprovagdo do projeto de
regularizacdo (impresso e digital):

I-

II -
III -

IV -

VI -

VII -

05 (cinco) vias do projeto de implantagdo do loteamento, elaborado

sobre levantamento planialtimétrico e cadastral, com as seguintes

indicagdes:

a) das vias existentes proximas;

b) dos cursos d’4gua existentes no imdvel, com as respectivas faixas
de APP;

¢) da vegetagdo existente, de interesse de preserva¢io;

d) das areas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e dos espagos livres de uso publico;

e) do quadro de areas;

f) da planta de situagdo;

g) do cronograma de execugdo das obras;

05 (cinco) vias dos perfis longitudinais das vias e areas publicas;

descri¢des perimétricas dos lotes, ¢ das areas publicas, inclusive

sistema viario;

certiddo expedida pela Concessionaria dos Servi¢os de Abastecimento

de Agua e Coleta de Esgotos, assegurando a existéncia de projetos

aprovados dos sistemas de abastecimento de 4dgua e de coleta e

destinagdo final dos esgotos ou, a existéncia dos referidos sistemas

devidamente implantados, com a relagdo dos lotes eventualmente

gravados com faixas de serviddo;

certiddo do setor competente da Prefeitura assegurando os servigos de

coleta de residuos abranger o loteamento e viabilidade das condi¢des

de circulagdo dos veiculos de coleta.

projeto do sistema de galerias para aguas pluviais devidamente

aprovado, ou certiddo do setor competente da Prefeitura assegurando

que existe solu¢do implantada para o escoamento das 4guas;

projeto de pavimentagdo aprovado ou certiddo expedida pelo setor

competente da Prefeitura, atestando que as obras foram executadas;

L
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§ 3° Poderdo ser aprovados projetos sem a execugdo de pavimentagdo das
vias publicas, nas areas da Macrozona de Prote¢do Ambiental, desde que os interessados
declarem ndo ter interesse na pavimentagdo da via ou o proprietério e os adquirentes de
lotes firmem Termo de Compromisso a fim de se obrigarem a realizar as obras nio

terminadas conforme cronograma de execu¢do, e a suportar as despesas com as
referidas obras.

§ 4° Nas REURBs-E constituidas por parcelamentos com até 50 (cinquenta)
unidades habitacionais, adjacentes as areas da Macrozona de Prote¢do Ambiental
servidas pelos sistemas publicos de abastecimento de agua e de coleta de esgotos ou
sistemas isolados reconhecidos pela concessionaria, poderdo ser regularizados
loteamentos sem a necessidade da elaboragdo de projetos complementares e de
execucdo de obras de infraestrutura, desde que:

I- as unidades tenham acesso a via aberta, em uso publico, oficial, com

condigdes satisfatorias de escoamento de dguas pluviais;

II - a extensdo das vias do loteamento seja inferior a 500m (quinhentos

metros);

III - os interessados declarem ndo ter interesse na pavimentacgdo da via.

Art. 85. Podera ser adotado o procedimento de garantia substitutiva previsto
nesta Lei para a aprovacdo de loteamentos irregulares antes da conclusdo das obras de
infraestrutura desde que os interessados firmem o Termo de Compromisso que
contenha:

I- as obras e os servigos relativos ao sistema vidrio e infraestrutura

basica necessarios a regularizagdo, a cargo do interessado;

II - o or¢camento e o cronograma fisico-financeiro para implantacdo das
respectivas obras;

III - as medidas de mitigacdo e de compensag@o urbanistica e ambiental
exigidas;

IV - indicagdo e comprovagdo da garantia real, livre e desembaracada de
quaisquer Onus, no valor correspondente ao custo das obras, assim
como as condigdes para a sua reserva prévia ao inicio do processo de
regularizagdo fundidria de interesse especifico;

V- os responsaveis pelas obrigagdes definidas, na propor¢do da
responsabilidade compartilhada, quando o caso, entre o loteador,
proprietario da gleba e beneficiarios da regularizagéo;

§ 1° A definigdo do custo das obras e servicos e o valor da garantia
previstos, respectivamente, nos incisos I e IV deste artigo observardo os pardmetros de
procedimento licitatério municipal.

§ 2° Caso o interessado ndo comprove o atendimento da exigéncia de
apresentagdo da garantia real, o Municipio indeferira a solicitag@o de regularizagéo.
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§ 3° Se as obras e servigos de infraestrutura e outras previstas no Termo de
Compromisso ndo forem concluidas no prazo determinado e nem realizadas de forma
adequada no que se refere a qualidade, o Municipio podera implementa-las e executar a
garantia real de que trata o inciso IV deste artigo.

SECAO III
DAS RESPONSABILIDADES E DO REGISTRO DE IMOVEIS

Art. 86. A responsabilidade relativa a implantagfo da infraestrutura bésica,
das medidas de mitigagdo e compensagdo urbanistica e ambientais, do sistema vidrio e
dos equipamentos comunitarios previstos no Projeto de Regularizagio Fundiaria podera
ser compartilhada entre loteador, proprietario da gleba e beneficiarios da regularizagfio
fundidria de interesse especifico, mediante o Termo de Compromisso, com for¢a de
titulo executivo extrajudicial.

§ 1° A implantagdo adequada do parcelamento do solo e a adogdo de
medidas voltadas a sua regularizagfo sdo de responsabilidade solidéria entre o agente
loteador € o proprietario do imével, os quais serdo notificados pelo Municipio para que
cumpram com as suas obrigagdes.

§ 2° A obrigacdo de implantar as obras de infraestrutura essencial, de
elaborar e executar o projeto de regularizagdo fundidria de interesse especifico podera
ser exigida pelo Municipio, ou pelos demais legitimados, a qualquer tempo, em face do
agente loteador ou o proprietario da area.

Art. 87. A notificagdo de que trata o §1° do art. 85 ocorrera por meio de:

I- funcionério de 6rgdo competente do Municipio;

Il - carta registrada com aviso de recebimento quando o loteador ou o
proprietario for residente ou tiver sua sede fora do Municipio;

III - edital publicado na imprensa oficial e no sitio do Municipio, quando
as tentativas de notificagdo nas formas previstas nos incisos I e II
deste artigo forem frustradas, por 2 (duas) vezes cada.

Art. 88. Nao sendo possivel a localizagdo dos loteadores ou dos
proprietarios responsaveis, ou ainda, havendo concordincia dos beneficidrios da
Regulariza¢do Fundidria de Interesse Especifico, em compartilhar a responsabilidade na
forma indicada nesta Lei, podera ser firmado o Termo de Compromisso previsto nesta
Lei, considerando:

I- os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja
realizados pelos moradores; e
I - o poder aquisitivo da populagdo a ser beneficiada. !

Art. 89. O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizagio \<
fundidria de interesse especifico devera ser requerido junto ao Oficial de Registro de
Imoveis competente, nos termos da legislagdo em vigor.
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§ 1° O registro do parcelamento devera buscar:

I- a abertura de matricula para toda a area objeto de reguiarizacdo, se
ndo houver e;

II - a abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do
projeto de regularizagdo fundiaria, inclusive das areas publicas
transferidas ao Municipio.

§ 2° As matriculas das areas particulares e das destinadas a uso publico
deverdo ser encaminhadas ao Municipio, para atualiza¢do do seu Cadastro Imobiliario.

Ti~TULO \Y|
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 90. Os agentes que derem causa a infragdo das disposi¢des previstas
nesta Lei, independentemente da aplicagdo de penalidades fundadas em normas
especiais ou correlatas sujeitar-se-do a imputagdo das seguintes penalidades:

I- multa de 50 (cinquenta) a 200 (duzentas) Unidades Fiscais do

Municipio;

Il - interdig¢do da atividade;

III - cassag¢do e/ou cancelamento das licengas concedidas ou dos projetos

aprovados;

IV - ermbargo de canteiro de obras ou de imével;

V - demoligdo da parte executada em desacordo com o projeto aprovado.

VI - apreensdo de maquinas e equipamentos utilizados para obras sem o

respectivo projeto aprovado;

VII - demoligdo das edificagdes e restauracdo do terreno ao “status quo” no

caso de parcelamento do solo irregular.

§ 1° Sera expedida, previamente a aplicagdo de penalidade, notificacdo com
a finalidade de permitir ao infrator prestar esclarecimentos e/ou regularizar a situagao.

§ 2° As penalidades serdo aplicaveis de acordo com a natureza e o grau da
infracdo, sem prejuizo da aplicagdo do art. 50 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e suas alteragdes.

§ 3° Os procedimentos de fiscalizagdo e de aplicacdo das penalidades
previstas nesta Lei serdo regulamentados por ato do Poder Executivo, ouvido o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CONDEURB.

Art. 91. Os procedimentos de fiscalizagdo e de aplicag@o das penalidades
previstas nesta Lei serdo regulamentados por ato do Poder Executivo. \
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§ 1° A demoli¢do total ou parcial da obra ¢ imposta ao infrator quando se
trate de constru¢do que ndo seja passivel de alteragdo do projeto arquitetdnico para
adequagdo a legislagdo vigente, assegurado o contraditorio em procedimento
administrativo prévio.

§ 2° O infrator serd comunicado a efetuar a demoligdo no prazo de até trinta
dias, exceto quando a construgdo ocorrer em area publica, na qual a ag¢io podera ser
imediata, ressalvado o disposto no § 6° deste artigo.

§ 3° Caso o infrator ndo proceda a demoli¢do no prazo estipulado e
concluido o contraditério, quando eventual impugnagdo for julgada infundada, esta sera
executada pelo Municipio.

§ 4° O valor dos servicos de demoligdo sera cobrado do infrator e, na
hipétese de ndo pagamento, sera inscrito na divida ativa.

§ 5° O valor do servigo de demoli¢do previsto no § 4° deste artigo serd
cobrado por intermédio de prego publico, na forma prevista em Decreto do Chefe do
Poder Executivo.

§ 6° Serd necessaria a instauracdo de processo administrativo para
demoli¢des em area publica, se for observado o seguinte:
I-  caracteristica de edificag@o unifamiliar habitada;
Il - edificag@o construida em area com processo de regularizagdo incluida
entre os parcelamentos passiveis de regularizagéo
IIT - edificagdo em érea consolidada nos termos das disposi¢des contidas
nesta Lei.

TITULO VII ’
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

SECAO I
DOS PRAZOS DE VALIDADE DOS DOCUMENTOS OFICIAIS

Art. 92. Os documentos oficiais emitidos pela Unidade Gestora Municipal
de Urbanismo e Habitagdo terdo os seguintes prazos de validade a partir da data de
emissdo:

DOCUMENTO VALIDADE

Certiddo de uso do solo mudanca da Lei

Diretriz Urbanistica e Diretriz Viaria 1 ano
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Estudo de Impacto de Vizinhanga, Relatério de Impacto de

M 2 anos
Tréansito
Projeto de parcelamento aprovado, sem inicio da execugéo 2 anos
Alvara de execucdo, sem inicio de obra 2 anos
Projeto de construgdo ou reforma aprovado, sem inicio da 7 anos
execucio
Projeto de construgdo ou reforma aprovado, com execugdo ndo 10 anos
concluida
Projeto de parcelamento aprovado, com execugdo ndo

’ 10 anos

concluida

§ 1° Os prazos indicados no quadro acima poderdo ser renovados desde que
ndo tenha havido mudanga na legislagdo pertinente.

§ 2° A Certiddo de Uso do Solo tera validade até a mudanca da legislagdo
que define o zoneamento e uso do solo do Municipio.

§ 3° A emissdo do alvara de execugdo ¢ indispensavel para execugdo de
terraplenagem, muro de arrimo, edificagdo nova, demoligdo, reforma, ampliagdo e
transformag@o de uso, devendo se restringir a licenga concedida.

§ 4° Cessa a prescri¢do do alvara de execugdo a conclusdo das fundagdes,
profundas ou rasas, e da infraestrutura da edificagdo, comprovada por vistoria da
Unidade Gestora Municipal de Urbanismo e Habitagéo.

SECAO 11
DOS PRAZOS DE VALIDADE DOS PROCESSOS NA
MUDANCA NA LEI

Art. 93. Sera assegurado para todos os processos em tramite o direito a
aplicagdo da legislagdo vigente a época do protocolo, desde que respeitadas as
respectivas regras de transi¢@o.

Paragrafo unico. Nos processos em tramite na data de publicacdo desta
Lei, o interessado podera optar pela analise integral nos termos da legislagdo vigente.

Art. 94. Fazem parte integrante desta Lei os seguintes anexos:

I- Mapal Zoneamento

II- Mapa?2 Sistema viario; L
III - Mapa 3 Areas cadastradas como ZEIS e ZERFs

IV - Anexo II: Tabela de Permissibilidade de Uso do solo por

zona e via )t‘
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Art. 95. Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢gdes em contrario, especialmente as Leis Complementares n°® 168, de 30 de
outubro de 2.006, n° 169, de 30 de outubro de 2.006, n° 175, de 18 de maio de 2.007, n°
266, de 18 de julho de 2.016 e n° 294, de 15 de julho de 2.019;

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA, aos dezoito dias do més de
dezembro de dois mil e vinte e quatro.

{ ‘/«ﬂbc?b»i
Rodolf§ Wilson Rodrigues Braga
Preféjto de Varzea Paulista

Fre¢derick
Gestor Municipal de Urb

erten
ismo e Habitagdo

Registrada e Publicada pela Unid4
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